Til Andelshaverne
i andelsboligforeningen
AB Skydebanen

Kgbenhavn, den 27. august 2020
Ejd.nr. 460

INDKALDELSE
til ordinaer generalforsamling

Pa bestyrelsens vegne skal jeg hermed indkalde medlemmerne i A/B Skydebanen til
ordinzer generalforsamling

tirsdag den 15. september 2020, kl. 18.30
Hos DGI-byen, CPH Conference
Tietgensgade 65, 1704 Kgbenhavn V

Bestyrelsen beder venligst om, at du kommer i god tid til generalforsamlingen, og hvis du er befuldmeegtiget
(skal afgive stemme efter fuldmagt) senest et kvarter fgr start, sdledes at den medbragte fuldmagt kan blive
registreret og omsat til stemmeseddel ved indgangen.

Bestyrelsen opfordrer til at benytte sig at vedlagte fuldmagt, sdfremt man har saerlig risiko for smitte og
for at blive alvorlig syg af COVID-19. Herudover opfordres der generelt kun til at mgde én person op pr.

husstand.

| samarbejde med administrator bestraeber bestyrelsen sig pd, at generalforsamlingen varer maksimalt 3
timer, sdledes at den forventes afsluttet senest kl. 21.30.

I henhold til foreningens vedtaegter har generalforsamlingen fglgende:

Dagsorden:

1. Valg af dirigent, ordstyrer, referent og stemmetzellere.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsrapporten og eventuel revisionsberetning samt bekraeftelse af
arsrapporten.

4, Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften.

5 Orientering om situationen i andelsboligmarkedet i Kgbenhavn / AB Skydebanen.

6 Forslag.

7. Nyt fra festudvalg og gardlav og orientering om tema-workshops.

8 Valg af formand, gvrige bestyrelse og suppleanter.

9. Valg af administrator.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning.
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Vedr. dagsordenens punkt 3 og 4.

Regnskabet for 2019, foresldaet budget for 2020 samt de Centralgkonomiske nggletal, bilag 4, ligger
tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside (www.skydebanen.dk) senest mandag d. 31. august 2020, jf. ogsa
vedtaegternes § 24, stk. 2.

Foreningens senest opdaterede langtidsbudget er ligeledes tilgaengeligt pa hjemmesiden.

Vedr. dagsordenens punkt 6.

Forslag fra bestyrelsen:

Forslag nr. 1 — Forslag om 1,5 % stigning i boligafgiften pr. 1. juni 2020:
Bestyrelsen stiller forslag om, at boligafgiften stiger med 1,5% med virkning fra 1. juni 2020.
Motivering af forslag:

AB Skydebanen skal Ipbende sikre opsparing, sa vi kan daekke fremtidige forpligtelser. Vi mener dog ikke, at
tiden er den rette til stigninger udover den almindelige prisstigning. Bestyrelsen foreslar derfor en mindre
stigning, end der blev sat til afstemning pa den skriftlige generalforsamling.

Forslaget behandles under dagsordenens punkt 4 "Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften”.

Forslag nr. 2 — Vedtaegtsendring til endelig vedtagelse
Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedteegternes § 15 — Vurdering af andel

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ekstraordinzere generalforsamling den 17. september 2019. En
endelig vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret majoritet i henhold til vedteegterne. Forslaget med
felgende ordlyd genfremsaettes hermed med henblik pa endelig vedtagelse:

Nuvarende formulering:

Nar en boligandel saettes til salg, anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en
opggrelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til
lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden
betales af den fraflyttende andelshaver.
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Foreslaet formulering:

Nar en boligandel seettes til salg, anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en
opggrelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastseette eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til
lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden
betales af den fraflyttende andelshaver.

Inden overdragelse igangsaettes skal salger fremlaegge el-rapport fra autoriseret el-installatgr og VVS-
rapport fra autoriseret VVS-installatgr, hvor lejlighedens el- og vvs-installationer er synet og fundet i lovlig
stand efter principper anvist af bestyrelsen. Udgiften til rapporterne deles ligeligt mellem kgber og szlger.

Udgiften til eventuel lovligggrelse samt afhjaelpning af mangler ved lejlighedens EIl-/VVS-installationer, der
foretages af en autoriseret el-/VVS-installatgr betales af fraflyttende andelshaver.

Forslag nr. 3 — Vedtaegtsaendring

Forslaget blev nedstemt pa den ekstraordinare generalforsamling den 17. september 2019. Forslaget
genfremsaettes pa ny med aendret ordlyd.

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 27, stk. 2 — Valg til bestyrelsen

Nuvarende formulering:

”"Som bestyrelsesmedlemmer kan kun vaelges andelshavere. Som bestyrelsesmedlem kan kun valges én
person fra hver husstand.

Foreslaet formulering:

Som bestyrelsesmedlemmer kan kun veelges andelshavere som ikke varetager anden Ignnet funktion for
foreningen. Som bestyrelsesmedlem kan kun veaelges én person fra hver husstand.”

Forslag nr. 4 — Vedtaegtsaendring

Bestyrelsen stiller forslag om eendring af vedtaegternes § 10, stk. 7 og 8 — Forandringer, herunder
knopskydning.
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Nuvarende formulering:

Andelshaveren der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftsareal, betaler ved inddragelsen af arealet
den pa en generalforsamling senest godkendte andelskronevaerdi pr. kvadratmeter. Bestyrelsen kan meddele
et prisnedslag.

Ved fastsaettelsen af et eventuelt prisnedslag skal bestyrelsen tage udgangspunkt i den gennemsnitlige
prisreduktion i kr. pr. kvadratmeter ved de andelsoverdragelser som er gennemfgrt i foreningen inden for de
seneste 12 maneder, dog minimum ved de seneste 5 handler.

Foreslaet formulering: (ny tekst med fed, everstregettekst slettes)

Andelshaveren der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftsareal, betaler ved inddragelsen af arealet
60 % af den pa en generalforsamling senest godkendte andelskronevaerdi pr. kvadratmeter. Bestyrelsenkan

meddele-etprisnedsiag:

Motivering af forslag:

Med de galdende regler betaler en andelshaver samme pris per m? for en indflytningsklar lejlighed med
kekken, bad, elinstallationer og radiatorer som for et rat tgrreloft. Radgiver estimerer en omkostning pa
16.250 kr. per m? for at omdanne tgrreloft til beboelse uden kgkken og bad. Med dette estimat ender prisen
for et beboelsesklart loftsareal med nuvaerende priser og andelskrone pa 47.750 kr. per m?. Prisniveauet
udelukker de facto for udvidelser, hvor der inddrages loft til beboelse. Udvidelserne giver andelshavere
mulighed for at udvide lejligheden, hvis der er et gnske om at fa en stgrre lejlighed, og der er loftareal det er
muligt at inddrage.

Udover at give andelshavere en reel mulighed for udvidelse af 4. sals lejligheder, vil konvertering af loftsareal
give foreningen en gkonomisk gevinst, bade ved selve salget og fremadrettet via boligafgiften.

Cirka halvdelen af fjerdesalslejlighederne har teknisk set mulighed for at foretage udvidelser, men efter de
store stigninger af andelskronen i nullerne er der naeste ikke konverteret loftarealer til bolig. Hvis eksempelvis
halvdelen af arealerne over de lejligheder, der ikke er loftudvidet, bliver solgt til 60 % af prisen vil foreningen
kunne opna en ekstraindtaegt pa 30,8 mio. kroner og en arlig merindtaegt pa 1,2 mio. kroner. En stgrre
udnyttelse af boligarealet vil samtidig pavirke den offentlige vurdering positivt.

De 60% er fastsat som en forudsigelig og fast takst, der giver andelshavere med mulighed for loftsudvidelse
en rimelig pris, uden at de stilles bedre end andre andelshavere.

En fast takst pa 60% af andelskronen er en ordning, der er nem at administrere og dermed giver lave
administrationsomkostninger. Det er samtidig en ordning, der er i bedre overensstemmelse med praksis i
andre foreninger.
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Forslag der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage fgr
generalforsamlingen (den 7. september 2020).

Benyt venligst postkassen ved Boligkontoret, Skydebanegade 1, st. tv. eller bestyrelsens e-mail
bestyrelsen@skydebanen.dk.

Rettidigt indkomne forslag vil blive kopieret og omdelt til foreningens medlemmer senest 4 dage for
generalforsamlingen (fredag den 11. september 2020).

Vedrgrende dagsordenens punkt 8.

Iht. vedtaegternes § 27 - Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af
generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Bestyrelsesmedlem Denis Bowers og Mette Skjaerbaek er pa valg for en 2-arig periode, og begge modtager
genvalg.

Der er saledes 2 bestyrelsesposter pa valg samt 2 suppleantposter.

Bestyrelsen bestar herudover af fglgende:

Thorkild Olsen Formand Pavalgi2021
Martin Pihl Jensen Bestyrelsesmedlem Pavalgi2021
Sophie Bruun Kristensen  Bestyrelsesmedlem Pavalgi2021

Hvis du er forhindret i at mgde pa generalforsamlingen, har du mulighed for at benytte den vedlagte
fuldmagt.

Det bemaerkes, at fuldmagter skal afgives iht. foreningens vedtaegter § 24, stk. 5;

Hver andelshaver har én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et andet medlem eller et myndigt
husstandsmedlem. En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt

Pa bestyrelsens vegne
Med venlig hilsen

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Tina Hald
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