AB Skydebanen
Hvad ma/kan jeg szelge min andel for

Prisfastseettelse af andelsboliger fglger den sakaldte maksimalprisbestemmelse, som er beskrevet i
andelsboligforeningsloven.

Maksimalprisen er en regnskabsteknisk konstruktion forstaet saledes, at loven fastsaetter en maksimal pris
for, hvor meget din andelslejlighed ma salges til.

Maksimalprisen opfattes af mange, som den pris en andelslejlighed skal selges til. Det er ikke ngdvendigvis
rigtigt, da maksimalprisen udelukkende er et loft for, hvad en andelslejlighed maksimalt ma saelges til ifglge
loven. Lovgivningsmaessigt er der intet til hinder for, at prisen pa andelen fastsaettes under maksimalprisen.

I henhold til andelsboligforeningsloven ma maksimalprisen ikke overstige, “hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue (andelsveerdien), forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge.”

For at beregne maksimalprisen pa din andelslejlighed skal du altsa finde frem til lejlighedens andelsveerdi
samt eventuelle forbedringer og/eller fradrag for manglende vedligeholdelse o.lign. i lejligheden.

Andelsvaerdien:

Andelsvaerdien finder du frem til ved at gange den senest godkendte andelskronevaerdi med st@rrelsen
(m2) pa din lejlighed.

Den senest godkendte andelskroneveerdi finder du i foreningens seneste arsregnskab, der godkendes arligt
pa foreningens ordinzre generalforsamling.

Stgrrelsen af din lejlighed ved du oftest selv, men vaer opmaerksom p3, at det altid er det antal m2, som
foreningens administrator har noteret fra stiftelsen af foreningen, der geelder.

Eksempel: Andelskronevzerdien (fra regnskabet for 2013) kr. 25.039 x 90 m2 = kr. 2.253.510,00.
Da salgsprisen for andelen ikke ma overstige maksimalprisen pd det tidspunkt, der indgds kgbsaftale, kan
der eventuelt vaere behov for at regulere andelsvaerdien ned i forhold til det i regnskabet anfgrte. Lees

narmere herom i det fglgende.

Forbedringer/fradrag:

Til andelsvaerdien ma du tillaegge veerdien af eventuelle forbedringer i lejligheden. Der kan ogsa komme
fradrag for manglende vedligeholdelse o.lign.

Veerdien af forbedringer i lejligheden og/eller fradrag for manglende vedligeholdelse o.lign. opggres i en
sakaldt ”lejlighedsvurdering”, der udarbejdes af en professionel valuar.

Som valuar bruger AB Skydebanen Lisbeth Foring, der kan kontaktes pa tIf.nr.: 23458198. Vaer opmaerksom

pa, at det er dig, der som salgende andelshaver skal betale for vurderingen. Pris for vurdering kan du fa
oplyst hos Lisbeth Foring.
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Eventuel negativ veerdi af renteswap:

AB Skydebanen har optaget lan med renteswap, som kan have indflydelse pa din maksimalpris. Hvis
renteswappens veerdi er faldet pa tidspunktet for salg af din andelsbolig, skal der ske en tilsvarende
nedregulering i andelsvaerdien pa din andelslejlighed.

Nar foreningens administrator udarbejder overdragelsesaftale vedrgrende salg af andelen, foretager de en
vurdering af, om der skal foretages en nedregulering som fglge af en negativ veaerdi af foreningens
renteswap. Kgber og salger far besked, hvis et fald pa tidspunktet for indgaelse af overdragelsesaftalen
overstiger et eventuelt prisafslag i kebesummen.

Hvad skal jeg sa saette min andel til salg til?:

Andelsboliger har, som det fremgar ovenfor, indbygget et prisloft - maksimalprisen - men det er ikke
ensbetydende med, at de ikke er pavirket af priserne pa det gvrige boligmarked, det vil sige udbud og
efterspgrgsel.

| tider, hvor maksimalpriserne er hgje, vil man derfor kunne opleve, at andelsboliger ikke kan szelges til
maksimalprisen. Du skal som szlger selv undersgge, hvad din andel kan eller skal szttes til salg for, det kan
foreningens administrator eller bestyrelsen ikke hjzlpe dig med. Du skal derfor selv afsgge markedet
og finde frem til en salgspris, der svarer til den pris, som lignende andelsboliger slges til, eller kontakte en
ejendomsmaegler for hjeelp til prisfastsaettelse og salg af lejligheden.

Vaer opmaerksom pa din udvidede oplysningspligt ved salg:

Den 1. januar 2014 er der kommet nye regler vedrgrende salg af andelsboliger, hvor salgers oplysningspligt
er blevet udvidet. Det indebaerer, at du som salger skal udlevere to eller flere sakaldte
nggleoplysningsskemaer til kgber inden salg. Det ene nggleoplysningsskema vedrgrer
andelsboligforeningen, og det indgar i foreningens arsregnskab. Det andet nggleoplysningsskema vedrgrer
din andelslejlighed, hvor der indtastes oplysninger om din andel, herunder en specifikation af, hvordan
prisen pa din andel er beregnet fordelt pa andelsveerdi, forbedringer o.lign.

Hvis der er sket fald i andelsvaerdien i forhold til det seneste arsregnskab, enten fordi veerdien af
renteswaps har udviklet sig negativt eller fordi andre forhold har indvirket negativt pa andelsvaerdien, skal
der tillige udarbejdes et tredje og eventuelt flere nggleoplysningsskemaer, som tager hgjde for de negative
udviklinger, der har veeret siden seneste arsregnskab.

Hvis du ikke indgar aftale med en ejendomsmaegler om hjalp til at salge din lejlighed, kan du selv rekvirere
det lovpligtige nggleoplysningsskema fra foreningens administrator, sa snart du har besluttet dig for at
seelge, mod et gebyr pa pt. kr. 1.250 inkl. moms. Foreningens administrator kan dog fgrst udarbejde
skemaet for din andel, nar de har modtaget en kopi af lejlighedsvurderingen pa din andel og den pris, du vil
forlange.

Var opmarksom pa, at nggleoplysningsskemaet skal udleveres til kgber, fgr der underskrives en
kgbsaftale. Du skal ogsa veere szerligt opmaerksom pa, at de nggletalsoplysninger, du far fra administrator
er pr. den dato, der fremgar af skemaet, herunder i forhold til en eventuel nedregulering i prisen som fglge
af renteswappen, hvor der kommer en ny opggrelse fra foreningens laneinstitut i starten af hver maned. Du
bgr derfor inden indgaelse af endelig aftale sikre dig, at der ikke i mellemtiden er sket aendringer i
nggletalsoplysningerne, ligesom du ogsa skal veere opmaerksom pa3, at det tillige koster et gebyr pa pt. kr.
1.250 inkl. moms for udarbejdelse af et nyt skema i tilfaelde af aendringer.

Der henvises ogsa til foreningens pjece "Nar du szelger din andelsbolig i AB Skydebanen”.
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