Til Andelshaverne
i andelsboligforeningen
AB Skydebanen

Kgbenhavn, den 6. september 2019
Ejd.nr. 460

INDKALDELSE
til ekstraordinaer generalforsamling

Pa bestyrelsens vegne skal jeg hermed indkalde medlemmerne i A/B Skydebanen til
ekstraordinzer generalforsamling

tirsdag, den 17. september 2018, kl. 19.30 (forventes afsluttet senest kl. 21.00)

i beboerlokalet (pa hjgrnet af Istedgade og Skydebanegade, 1709 Kgbenhavn V)

Bestyrelsen beder venligst om, at du kommer i god tid til generalforsamlingen, og hvis du er befuldmaegtiget
(skal afgive stemme iht. fuldmagt) senest et kvarter f@r start, sdledes at den medbragte fuldmagt kan blive
registreret og omsat til en stemmeseddel ved indgangen. Du opfordres dog til at m@de personligt op pad
generalforsamlingen og give din mening til de fremsatte forslag og de @gvrige punkter pa dagsordenen til
kende.

| henhold til Foreningens vedteegter har generalforsamlingen fglgende:

Dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmetellere.
2. Endelig behandling af forslag fra den ordinaere generalforsamling af 10. april 2019
3. Nye forslag.

Vedr. dagsordenens punkt 2.

Forslag nr. 1 — Vedtaegtsaendring

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinzere generalforsamling den 10. april 2019. En endelig
vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret majoritet i henhold til vedtaegterne. Forslaget med fglgende ordlyd
genfremsaettes hermed med henblik pa endelig vedtagelse:

Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtsegternes § 11 — Fremleje
Nuvaerende formulering:

”En andelshaver, der har boet i foreningen i mindst 2 ar, kan udleje eller udlane sin lejlighed i maksimalt 2
ar. Bestyrelsen kan i szerlige tilfeelde, f.eks. ved dokumenteret studieophold, udstationering eller lignende
give dispensation til forlaengelse af fremlejeperioden til maksimalt 3 ar.

Andelshaveren er efter endt fremlejeperiode forpligtet til at bebo sin lejlighed i mindst 2 ar fgrend ny
fremlejeperiode kan tillades.
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Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt, og andelshaveren skal inden fremlejeperiodens begyndelse tilstille
andelsforeningens bestyrelse en kopi af fremlejeaftalen til godkendelse.”

Foreslaet formulering:

”En andelshaver, der har boet i foreningen i mindst 2 ar, kan udleje eller udlane sin lejlighed i maksimalt 2
ar. Bestyrelsen kan i szerlige tilfeelde, f.eks. ved dokumenteret studieophold, udstationering eller lignende
give dispensation til forleengelse af fremlejeperioden til maksimalt 3 ar.

Andelshaveren er efter endt fremlejeperiode forpligtet til at bebo sin lejlighed i mindst 2 ar fgrend ny
fremlejeperiode kan tillades.

Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt og udarbejdes af foreningens administrator mod et gebyr.”

Forslag nr. 2 — Vedtaegtsaendring

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinzre generalforsamling den 10. april 2019. En endelig
vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret majoritet i henhold til vedtaegterne. Forslaget med fglgende ordlyd
genfremsaettes hermed med henblik pa endelig vedtagelse:

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse og aendring af vedtaegternes § 10 — Forandringer, herunder
knopskydning

Nuvaerende formulering:

"En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, nar forandringerne ikke er til
vaesentlig gene for andre. Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den
bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og
iveerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

@nsker en andelshaver at udskifte og eller nedtage den opsatte emhzette, skal dette forinden skriftligt
anmeldes til viceveerten, der anviser en lgsning, herunder hvilken type emhaette, der kan tilkobles
foreningens ventilationsanlaeg.”

Foreslaet formulering:

”En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, nar forandringerne ikke er til
vaesentlig gene for andre. Forandringerne skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse.
Bestyrelsen kan ggre indsigelse, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af
forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan palegge det ansggte forandringsprojekt at udtage szerskilt entrepriseforsikring,
forinden forandringen sazettes i vaerk.

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24B - DK-1264 Kgbenhavn K
Telefon +45 33 13 78 00 - Fax +45 33 32 76 06 - www.swe.dk



Bestyrelsen er berettiget til at fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse, dels ved et bestyrelsesmedlem og
dels ved andelsboligforeningens arkitekt eller en anden sagkyndig. Andelshaveren skal acceptere de krav
til arbejdets udfgrelse. herunder ogsa krav om aendringer i projektet, som stilles af tilsynsfgrende.
Safremt de tilsynsfgrende finder, at arbejdet ikke udfgres i overensstemmelse med god
handvaerksmaessig standard, kan de forlange, at arbejdet feerdigggres af autoriserede handvaerkere.

Alle udgifter afholdes af den andelshaver, der gnsker at igangsaette forandringerne. Til sddanne udgifter
henregnes eksempelvis alle foreningens udgifter til afklaring af eventuelle krav til projektet, alle udgifter
til udfgrelse af projektet i overensstemmelse med disse krav samt udgifter til godkendelse af det udfgrte
og eventuel indhentelse af dokumentation herfor.

@nsker en andelshaver at udskifte og eller nedtage den opsatte emhaette, skal dette forinden skriftligt
anmeldes til Boligkontoret, der anviser en Igsning, herunder hvilken type emhaette, der kan tilkobles
foreningens ventilationsanlaeg.”

Forslag nr. 3. — Vedtaegtsandring

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinare generalforsamling den 10. april 2019. En endelig
vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret majoritet i henhold til vedtaegterne. Forslaget med fglgende ordlyd
genfremsaettes hermed med henblik pa endelig vedtagelse:

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 26, stk. 3 — Bestyrelsen
Nuvaerende formulering:

"Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering af ejendommens
eksisterende gaeld i kreditforeninger og pengeinstitutter med henblik pa besparelser i ydelser i forhold til
eksisterende lan.

Bestyrelsen kan ansaette Ignnet medhjzelp.
Referaterne fra bestyrelsesmgderne bliver lagt ud pa foreningens hjemmeside.”

Foreslaet formulering:
"Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre

generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at foretage omprioritering af eiendommens
eksisterende gaeld i kreditforeninger og pengeinstitutter med henblik pa besparelser i ydelser i forhold til
eksisterende Ian.

Bestyrelsesmedlemmer kan ikke varetage anden Ignnet funktion for foreningen
Bestyrelsen kan anszette Ipnnet medhjzelp.

Referaterne fra bestyrelsesmgderne bliver lagt ud pa foreningens hjemmeside.”
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Forslag nr. 4. - Vedtaegtseendring

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinare generalforsamling den 10. april 2019. En endelig
vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret majoritet i henhold til vedtaegterne. Forslaget med fglgende ordlyd
genfremsaettes hermed med henblik pa endelig vedtagelse:

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 27, stk. 2 — Valg til bestyrelsen
Nuvaerende formulering:

”Som bestyrelsesmedlemmer kan kun vaelges andelshavere. Som bestyrelsesmedlem kan kun vaelges én
person fra hver husstand.

Foreslaet formulering:

Som bestyrelsesmedlemmer kan kun vaelges andelshavere som ikke i forvejen varetager anden Ignnet
funktion for foreningen. Som bestyrelsesmedlem kan kun vaelges én person fra hver husstand.”

Forslag nr. 5. - Vedtaegtsendring

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling den 10. april 2019. En endelig
vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret majoritet i henhold til vedtaegterne. Forslaget med fglgende ordlyd
genfremsaettes hermed med henblik pa endelig vedtagelse:

Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes § 27, stk. 4 — Valg til bestyrelsen
Nuvaerende formulering:

”Safremt antallet af valgte bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 4 indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet
for et fratradt medlem sker kun frem til naeste ordinaere generalforsamling. Er der forinden ekstraordinaer
generalforsamling, sker valget der. Endvidere vaelges 2 suppleanter for et ar ad gangen.”

Foreslaet formulering:

”Safremt et bestyrelsesmedlem fratraader i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraden fungerer naastformanden i
formandens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraaden bliver mindre end 4, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.”

Vedr. dagsordenens punkt 3.

Forslag nr. 6. — Vedtaegtsandring — Nyt forslag

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 15 — Vurdering af andel
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Nuvaerende formulering:

”Nar en boligandel szettes til salg, anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en
opgarelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til
lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden
betales af den fraflyttende andelshaver.”

Foreslaet formulering:

”Nar en boligandel szettes til salg, anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som foretager en
opggrelse af prisen for forbedringer og inventar i overensstemmelse med lovgivningens regler herom.
Vurderingsmanden kan tillige fastsaette eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til
lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Honorar til vurderingsmanden
betales af den fraflyttende andelshaver.

Inden overdragelse igangseettes skal salger fremlaegge el-rapport fra autoriseret el-installatgr og VVS-
rapport fra autoriseret VVS-installatgr, begge anvist af bestyrelsen, om at lejlighedens el- og vvs-
installationer er synet og fundet i lovlig stand. Udgiften til rapporterne deles ligeligt mellem kgber og
seelger.

Udgiften til eventuel lovligggrelse samt afhjselpning af mangler ved lejlighedens El-/VVS-installationer,
der foretages af en autoriseret el-/VVS-installatar betales af fraflyttende andelshaver.”

Forslag nr. 7. — Vedtaegtsandring — Nyt forslag

Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegternes § 10, stk. 7 og 8 — Forandringer, herunder
knopskydning

Nuvaerende formulering:

Andelshaveren der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftsareal, betaler ved inddragelsen af arealet
den pa en generalforsamling senest godkendte andelskronevaerdi pr. kvadratmeter. Bestyrelsen kan meddele
et prisnedslag.

Ved fastsaettelsen af et eventuelt prisnedslag skal bestyrelsen tage udgangspunkt i den gennemsnitlige
prisreduktion i kr. pr. kvadratmeter ved de andelsoverdragelser som er gennemfgrt i foreningen inden for de
seneste 12 maneder, dog minimum ved de seneste 5 handler.

Foreslaet formulering: (ny tekst med fed, overstreget-tekst slettes)

Andelshaveren der udvider sin andelslejlighed ved at inddrage loftsareal, betaler ved inddragelsen af arealet
60 % af den pa en generalforsamling senest godkendte andelskronevzaerdi pr. kvadratmeter. Bestyrelsenkan

meddele-etprisnedstag:
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Hvis du er forhindret i at mgde pa generalforsamlingen, har du mulighed for at benytte den vedlagte fuldmagt
og give en nabo fuldmagt til at stemme for dig pa generalforsamlingen.

Meddelelse af fuldmagt sker iht. foreningens vedtaegters § 24, stk. 5, som lyder: “Hver andelshaver har én
stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et andet medlem eller et myndigt husstandsmedlem. En
andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt. ”

Bestyrelsen vil gerne opfordre alle andelshavere til at deltage personligt i generalforsamlingen — det giver
dig mulighed for at give din mening til kende og deltage i drgftelsen og beslutningstagningen vedrgrende
de fremsatte forslag.

Pa bestyrelsens vegne
Med venlig hilsen

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Tina Hald
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