AB Skydebanen

Vejledning om byggeri i lejlighederne

Du er som andelshaver som udgangspunkt berettiget til at foretage alle former for byggetiltag i
din lejlighed, nar disse ikke er til veesentlig gene for andre. De naermere regler herom findes i §
10 i vedtaegterne for AB Skydebanen.

Autoriseret arbejde

Nar du gar i gang med planlagningen af dit byggeri, sa skal du veere opmaerksom p3, at
lovgivningen af hensyn til din egen og dine naboers sikkerhed kraever, at visse former for
arbejde skal udfgres af autoriserede handvaerkere. Dette geelder f.eks. det meste arbejde
inden for el, vvs, gas og kloak. Du kan laese mere herom pa Sikringsstyrelsens hjemmeside pa
www.sik.dk (ga ind under forbruger-profilen).

Der skal, i disse tilfeelde, fremvises faktura for det udfgrte arbejde i forbindelse med det
afsluttende tilsyn.

Bygningsreglementet, SBl-anvisninger og faglige normer
Du skal veere opmaerksom pa, at byggeri i Danmark altid skal fglge det geldende
bygningsreglement. Du kan lsese mere om det her: http://bygningsreglementet.dk. En anden

hjgrnesten inden for byggeriet er Statens Byggeforsknings Instituts anvisninger — SBI-
anvisningerne. Dem kan du lsese mere om her: http://sbi.dk.

Der findes faglige normer og standarder inden for alle handveerkerfag. Det er altid en god idé
at have en klar, skriftlig aftale med din handvaerker om, at disse fglges. Det lyder banalt, men
det sikrer dig den hgjeste kvalitet, nar du far udfgrt arbejde i din lejlighed.

Vi anbefaler, at du indgar en aftale med din handvaerker om, at arbejdet udfgres i henhold til
bygningsreglementets bestemmelser, relevante SBl-anvisninger og de geengse faglige normer,
nar du planlaegger komplicerede, store byggesager.

Fremgangsmade i forhold til AB Skydebanen

Du star selv for planlaegningen og gennemfgrelsen af dit byggeprojekt. Nar du har projektet pa
plads, skal du anmelde dit projekt til foreningens bestyrelse. Det ggr du lettest ved at sende en
e-mail til AB Skydebanens kontor pa kontor@skydebanen.dk med en beskrivelse af dit projekt
og vedlagt kopi af andet materiale sa som tegninger.

Herefter har bestyrelsen tre uger til at ggre indsigelse mod eller stille spgrgsmal til dit
byggeprojekt. | praksis vil simple og ikke-byggetilladelseskraevende byggetiltag ikke kraeve den
store behandling, og du vil hurtigt fa besked om, at du kan ga i gang med arbejdet. Hvis der er
tale om store og komplicerede byggeprojekter, kan det veere ngdvendigt for bestyrelsen at
tage AB Skydebanens byggesagkyndige med pa rad, inden du far grent lys til igangsaettelsen af
arbejdet. Efter dialog med byggesagkyndige vil der i nogle tilfaelde blive stillet specifikke krav til
udfaerdigelsen af projektet eller dele af projektet samt til dokumentation af, at de udfaerdigede
Ipsninger er i overensstemmelse med det ansggte og godkendte projekt. Du skal selv daekke
alle udgifter i forbindelse med dit projekt, herunder ogsa udgifter til byggesagkyndige.
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Evt. byggetilladelse fra kommunen

Det er ikke alle former for byggeprojekter, der kraever byggetilladelse, men der er i
Kgbenhavns Kommune en del lokalplaner/servitutter, der ogsa kan spille ind i forhold til, hvad
du ma lave af byggetiltag. Indgreb i eller flytning af beerende bygningsdele vil dog altid kraeve
en byggetilladelse. Du kan leese narmere om, hvilke typer byggeri, der ikke kraever tilladelse
pa kk.dk (ga ind under borger — byggeri — ansggning om byggetilladelse — hvilke typer byggeri
kraever ikke byggetilladelse).

Du skal selv sgrge for at sgge byggetilladelse, hvis det er pakraevet for dit byggeprojekt. Hvis du
har engageret en autoriseret handvaerker, entreprengr eller arkitekt vil de typisk ogsa kunne
radgive dig om byggetilladelse eller sgrge for indhentelse af byggetilladelse. Din ansggning om
byggetilladelse skal vedlaegges en fuldmagt underskrevet af den/de tegningsberettigede i
bestyrelsen, nar den indsendes til Kgbenhavns Kommune. Skriv til Boligkontoret eller kig forbi i
bestyrelsens traeffetid og fa en fuldmagt til din ansggning, eller download herfra:
http://www.kk.dk/files/fuldmagtbyggeri.

Kgbenhavns Kommune anbefaler, at du kontakter en privat byggeradgiver i forbindelse med
byggeansggninger. Du kan ogsa mgde personligt op i TMFs kundecenter, Njalsgade 13, 2300
Kgbenhavn S (mandag-onsdag kl. 9.00-15.00, torsdag kl. 9.00-16.00, fredag kl. 9.00-14.00).

Ved ansggning om byggetilladelse modtager Andelsboligforeningen en faktura fra Kgbenhavns
Kommune vedr. kommunens tidsforbrug i forbindelse med den forberedende, tekniske,
administrative samt juridiske byggesagsbehandling. Udgiften hertil vil blive opkraevet af
andelshaveren, efter forudgaende varsel.

Tegningsmateriale og tegninger over ejendommen

Nar du vedlaegger tegninger, er det vigtigt, at du tydeligt viser, hvad der er eksisterende
forhold, og hvad der er fremtidige forhold i din lejlighed. Har du brug for tegningsmateriale
over ejendommen for at kunne planlaegge dit byggeri, skal du henvende dig til TMF’s
kundecenter. Kundecenteret har et stort arkiv over det eksisterende tegningsmateriale, som
ogsa omfatter byfornyelsen af Skydebanegade.

| en raekke tilfeelde vil foreningen benytte AB Skydebanens byggesagkyndige bade under selve
byggesagen og ved tilsyn efterfglgende. Det drejer sig iseer om:

e /ndring af baerende konstruktioner/vaegge

Installation af nyt emfang

Andring af gas installation og evt. vandledninger
Zndring af kobling til aflgb

Stgrre aendringer i el-installationer og placering af el-stik
e /ndringer der kan pavirke/gdelaegge vadrumsmembran
e /[ndringer af tag eller facade.

Listen er ikke udtgmmende og Bestyrelsen tager konkret stilling, hvis der er tale om vaesentlige
a@ndringer i gvrigt.
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Forsikring

Hvis dit byggeprojekt udfgres af professionelle og autoriserede handvaerkere vil arbejdet i
princippet vaere daekket af handvarkerens forsikring. Nogle handveerkere er dog desvaerre
meget utilstraekkeligt ansvarsforsikrede, og du kan derfor risikere, at hele eller dele af
regningen ender hos dig, hvis der opstar st@rre skader under byggeriet, eller der konstateres
folgeskader i vores ejendom efter byggeriets afslutning.

Foreningen stiller derfor krav om, at du tegner entrepriseforsikring i felgende tilfeelde:

e Alle ombygninger der kraever byggetilladelse

e Ombygning af badevarelse

e Ombygning af kekken med stgrre udskiftning/aendring af rg@rfgring, herunder alle
arbejder pa faldstammen.

e Byggesager med indgriben i beerende konstruktioner

Du har mulighed for at tegne en entrepriseforsikring gennem foreningens forsikringsmaegler til
en meget favorabel pris. Kontakt Boligkontoret pa kontor@skydebanen.dk for yderligere
oplysninger.

Alt efter dit byggeprojekts natur, bgr du ogsa overveje en entrepriseforsikring, hvis du selv star
for hele byggeriet (selvbygger) eller dele af arbejdet pa dit byggeprojekt (medbygger), idet du
her selv vil vaere ansvarlig for nogle af de skader, der kan opsta.

Handvaerkere med garantiordning

Vi anbefaler altid, at du bruger handvarkere, som er omfattet af garantiordninger som Byg
Garanti, Handvaerker Garanti, Teknigs garantiordning eller lignende. Sa er du bedst muligt
sikret i forhold til sjusk, fejl og mangler. De forskellige garantiordninger kan oplyse, om den
handvarker, du overvejer at hyre, er med i ordningen.

At klage over udfgrt arbejde

Foreningen kan ikke hjzelpe dig, hvis du ikke er tilfreds med det arbejde, din handvaerker har
udfgrt. Vi vil i stedet ggre dig opmaerksom pa, at der findes klare retningslinjer for, hvordan du
klager over darligt udfgrt arbejde. Du kan laese mere om det her:
http://www.forbrug.dk/Raad-og-rettigheder/Bolig/Klager-over-haandvaerkere. Det er altid en
god idé at szetter dig ind i, hvordan ankenaevnene fungerer, inden du entrerer med
handvaerkere.

Sort arbejde og ankenzevn
Du skal ogsa vide, at hvis du far udfgrt sort arbejde, kan du ikke klage over en handvaerker.
Ankenzvnene afviser disse sager.

Valg af VVS'er

Foreningen stiller ikke krav om, at du bruger bestemte handvaerkere. Men det kan vaere en
god idé at bruge VVS’ere, som kender ejendommens vand- og rgrinstallationer, hvis der skal
udfgres arbejde “centralt” i eiendommen (f.eks. hvis der skal lukkes for haner i keelderen eller
tappes vand af systemet). Ejendomskontoret kan henvise til VVS ere som kender bygningerne.
Da en del af foreningens installationer Igber i private kaelderrum, bgr du tidligt i projektet finde
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ud hvilke rum, du skal have adgang til, sa din VVS’er ikke gar forgaeves. Boligkontoret hjalper
gerne hermed.

Handvarkernes fotodokumentation og kvalitetssikring

Det er i dag helt almindeligt at aftale med sine handvaerkere, at de kvalitetssikrer det arbejde,
de udfgrer. Det betyder f.eks., at en murer tager fotos af en vidrumsmembran, inden han
seetter fliser uden pa den. Eller at en tgmrer dokumenterer afretningen pa et bjaelkelag, inden
han monterer gulvplanker henover den. Det er altid godt at have fotos af de bygningsdele, som
efter byggeriet er afsluttet ikke laengere kan tilgas.

Teenk lydisolering ind i dit projekt

Der findes i dag gode Igsninger til lydisolering, som samtidig er relativt billige at etablere, nar
man alligevel er i gang med byggeri. Mange overser denne mulighed for at skabe god komfort
for bade sig selv og naboerne. Det er sergerligt ikke at overveje lydisolering af (eksisterende)
lofter, gulve eller let-vaegge imellem lejligheder, inden man f.eks. maler, filter eller afsliber
fladerne.

Det gode naboskab

Alle former for byggeri er i en eller anden grad generende for naboerne. Vi beder dig taenke pa
at tilrettelaegge arbejdet under hensyntagen til dine naboer. Det ggr du bl.a. ved at sgrge for,
at foreningens husorden overholdes:

e Stgjende arbejde udfgres i tidsrummet mellem kl. 8.00 og 19.30, jf. husordenens punkt 8

e Pas pa trappeopgange, dgre etc., nar byggematerialer, maskiner mv. skal ind og ud, jf.
husordenens punkt 4

e Byggematerialer og maskiner ma som udgangspunkt ikke opbevares i trappeopgange,
passager og pa feellesarealer af brandsikkerhedsmaessige hensyn, jf. husordenens punkt 5

Tag hand om renggring efter dine handveerkere pa faellesarealer, hvis det bliver ngdvendigt.
Serg ogsa for, at byggeaffald mv. afleveres pa genbrugspladsen eller bortskaffes af dine
handveerkere. Foreningens storskraldrum kan desvaerre ikke rumme den store maengde affald
fra de byggeprojekter, som vi alle kaster os over med stor iver.

Teenk pa dine naboer: Vi anbefaler, at du seetter en seddel op i din opgang mindst en uge fgr
arbejdets pabegyndelse for at informere dine naboer om, hvad du skal have lavet og i hvilken
periode arbejdet udfgres. Tilfgj dit personlige mobilnummer eller lign., sa dine naboer kan
komme i kontakt med dig under byggeriets udfgrelse, hvis det skulle blive ngdvendigt.
Naboskab til en ombygning kan vaere belastende i perioder, men det er ofte hjelpsomt at tale
sammen undervejs.

Er du i tvivl om, hvordan du griber dit byggeprojekt an, sa tag fat i boligkontoret, som kan
hjzelpe dig i gang.

Bestyrelsen
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