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Sammenfatning af temaaften om gkonomi i AB Skydebanen

Til temaaftenen, onsdag d. 2. november 2016, var 10 andelshavere mgdt frem, og heriblandt var ca.
halvdelen tilflyttet foreningen indenfor de seneste par ar.

Nykredit gennemgik AB Skydebanens finansiering med specielt fokus pa ISsikring og swapaftaler. Dernaest
kom bestyrelsen med indslag om, at der nedsattes et gkonomiudvalg, og hvad et sddant med fordel kan
arbejde med. Bestyrelsen opfordrede de fremmgdte til at involvere sig i arbejdet.

Under aftenens praesentationer var der mange spgrgsmal og kommentarer til den eksisterende
finansiering, og til hvad baggrunden for engagementerne var pa indgaelsestidspunktet.

Nykredit lagde vaegt pa, at budgetsikkerhed og afdragsfrihed er to udbytter af den nuvaerende finansiering,
som tidligere bestyrelser har satset pa mhp at opna en stabil og lav boligafgift. De indgaede aftaler
anvender renteswaps til at lase renten fast, og en fremmgdt andelshaver havde det synspunkt, at isaer disse
aftaler er belastende og havde pafgrt foreningens andelshavere store tab. Det var endvidere
andelshaverens holdning, at Nykredit som den professionelle aftalepart kunne lastes mest for denne
situation.

Andelshaveren papegede endvidere, at Nykredits fokus pa likviditet muligvis var relevant for at belyse
hensigten med aftalerne — lav, stabil boligafgift — men denne dimension kunne ikke sta alene, idet det
havde kostet meget dyrt at opna de likviditetsfordele, som Nykredit praesenterede i sin gennemgang. Der
var hos Nykredit ikke enighed i disse synspunkter.

Andelshaveren pegede p3, at en opggrelse af de gkonomiske konsekvenser af de indgaede swapaftaler
burde blive lavet, idet dette regnestykke hang taet sammen med vurderingen af, hvad der er den mest
hensigtsmaessige tilrettelaeggelse af foreningens finansiering fremover.

Aftenen bgd desuden pa en raekke synspunkter omkring gnskede finansieringslgsninger for
andelsboligforeninger bl.a. AB Skydebanen. Det blev fremfgrt, at AB Skydebanens engagementer har veeret
for komplekse til, at almindelige menneskeder kunne gennemskue konsekvenserne, og der lgd derfor en
opfordring til gkonomiudvalget om “kun at arbejde videre med overvejelser om produkter, som vi kan
forsta”.

Finansiering, der mere fleksibelt kan tilpasses markedets skiftende vilkar, blev endvidere fremfgrt som et
vigtigt ngglebegreb til gkonomiudvalgets fremadrettede arbejde. Det blev herudover anbefalet, at
bestyrelsen forud for beslutninger om finansieringen indhenter "second opinions” pa samme made, som
bestyrelsen allerede gg@r det, samt evt. hjemtager tilbud fra andre banker end Nykredit, nar det pa et
tidspunkt kommer til, at der skal indgas aftaler om konkrete finansieringsprodukter.

6 andelshavere meldte sig til skonomiudvalget, men alle interesserede kan tilslutte sig arbejdet. Vi mgdes
fe@rste gang i udvalget pa onsdag d. 9. november, kl. 18.30 i beboerlokalet. Pa fgrste mgde fastlaegger vi
udvalgets kommissorium.
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Bestyrelsen planleegger desuden at indkalde til en kommende ekstraordinaer generalforsamling, hvor det er
planen at preesentere vedligeholdelsesplan og langtidsbudget for foreningen. Finansieringen er naturligvis
et vigtig input hertil, og evt. forslag til &2ndring af finansieringen ma derfor forventes at lede til revidering af

langtidsbudgettet.

Der lgd en opfordring fra temaaftenen til, at et arbejde med foreningens fremadrettede finansiering gives
god tid og derfor, at den kommende XGF, der skal praesentere langtidsbudget, til en start skal arbejde ud
fra den eksisterende finansiering. Vi kan senere laegge op til den anbefalede finansiering og i den
sammenhang indstille en justering af langtidsbudgettet.

En andelshaver synes i gvrigt, det havde vaeret en meget leererig aften og opfordrede til, at bestyrelsen
udbgd arrangementet igen og denne gang med et laengere varsel, sa flere kunne fa denne vigtige

information om det, vi alle ejer sammen.



