Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

REFERAT

FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Skydebanen, 1709 Kebenhavn V

Torsdag den 3. april, 2025 kl. 18.30, afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Skydeba-
nen, 1709 Kebenhavn V.

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt hos IDA, Kalvebod Brygge 31-33,
1780 KBH V, var udsendt pr. E-Boks og E-mail den 19. marts 2025 samt omdelt til medlem-
merne ved brev, og havde i henhold til foreningens vedtaegter falgende:

Dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmeteellere.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsrapporten og eventuel revisionsberetning samt bekraef-
telse af arsrapporten.
3.1. Orientering og debat vedr. fastsaettelse af andelskronen
4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel andring af boligafgiften.
5. Forslag.
5.1. Ordensregler for altaner
.2. Montering af vandmalere
.3. Vedtaegtsandring - Andelsbeviser
.4. Vedtagtsaendring - £ndring af betegnelse
.5. Vedtaegtsandring - Forandringer
.6. Vedtaegtsaendring - Forandringer
5.7. Vedtaegtsandring - Eksklusion
Valg af formand, gvrige bestyrelse og suppleanter.
Orientering og status fra gardlaug, udvalg mv.
Valg af administrator.
Valg af revisor.
0. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes til afstemning.

U1 U1 01 01 Ul

SPYRNS

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et eks-
trakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Forperson Thorkild Olsen bad velkommen.

Thorkild oplyste, at punkt 5 forslag ville blive behandlet frem til kl. 21.00. De forslag der
ikke var faerdigbehandlet til kl. 21.00, ville overga til ekstraordinaer generalforsamling den
30. april 2025. Pa samme ekstraordinaere generalforsamling ville forslag modtaget fra med-
lemmerne i 2025 ligeledes blive behandlet.
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Udover bestyrelsen deltog René Anias og Lone Koch Stausgaard fra SWE Administration A/S,
Line Selmer Friborg fra AB Skydebanen samt Anette Holmskov & Carsten Schou fra Grant
Thornton.

Vedr. dagsordenens punkt 1 - Valg af dirigent og referent.

Forperson Thorkild Olsen indstillede René Anias som dirigent og Lone Koch Stausgaard som
referent, hvilket en enstemmig generalforsamling tilsluttede sig.

Som stemmeteellere blev Ida og Michael valgt.

Dirigenten konstaterede, at 140 ud af foreningens 414 medlemmer var repraesenteret ved
generalforsamlingens begyndelse, heraf 22 ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig.

Vedr. dagsordenens punkt 2 - Bestyrelsens beretning.

Thorkild Olsen forelagde pa bestyrelsens vegne beretningen, som findes vedlagt narvae-
rende referat som bilag

Der var en enkelt bemaerkning til facadeprojektet.
Bemaerkning til samarbejdet med radgiver ved byggeprojekter.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Vedr. dagsordenens punkt 3 - Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt bekraeftelse af arsrapporten

Revisor gennemgik regnskabet for 2024.

Revisor indledte med at bemaerke, at der var tale om et revideret regnskab, og at revisionen
ikke havde givet anledning til forbehold. Der var ingen aendringer til de principper, som
regnskabet er aflagt efter, i forhold til tidligere ar.

Der er dog en fremhaevelse af gvrige forhold i regnskabets side 4.

Fremhaevelse af gvrige forhold bliver det beskrevet, at foreningen har anvendt princip d i
Andelsboliglovens 85 stk. 2, jf. note 1 i arsrapporten. Den indekserede offentlige vurdering
pr. 31. december 2024 udger kr. 1.516.454.175, som er den veaerdi, der anvendes ved bereg-
ning af andelskronevaerdien. Foreningens ejendom er i aktiverne indregnet til dagsvaerdi kr.
849.600.000 jf. vurderingsnotat fra valuar.

Regnskabet viste et resultat fgr finansielle omkostninger pa kr. 13.822.440,00.

Efter finansielle indtaegter og omkostninger udgjorde resultatet pr. 31.12.24 kr.
6.761.604,00.

Egenkapitalen udgjorde pr. 31.12.24 kr. 691.773.748.

Der var enkelte spgrgsmal til regnskabet.
Arsrapporten blev enstemmigt godkend.
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Revisor gennemgik andelskroneberegningen.

Revisor redegjorde for betydningen af den lovaendring, der er vedtaget af Folketinget den
15. april 2024. Lovaendringen var vedtaget kort far generalforsamlingen i ar 2024.

Loven abner mulighed for at man som andelsboligforening kan anvende den seneste offent-
lige ejendomsvurdering og indeksere denne.

Revisor og @konomiudvalget har foretaget en omfattende forundersggelse siden generalfor-
samlingen i 2024, hvor revisor bl.a. har veeret i dialog med ministeriet.

Revisor forklarede, at man i ny beregning anvendte den offentlige vurdering med indeksering
fra 2012 og frem til 2025 i andelskroneberegningen, men at ejendommen var optaget til
dagsveaerdien i balancen, og at dagsvaerdien var beregnet med udgangspunkt i den indhen-
tede valuarvurdering.

Lasse fra @konomigruppen forklarede gruppens arbejdsforlgb sammen med revisor. Ligeledes
forklarede han hvad gruppens gnske er med den foreslaet nye andelskroneberegning.
Der er udarbejdet et Q&A som ligger pa foreningens hjemmeside.

Falgende spgrgsmal/kommentarer blev stillet til andelskroneberegningen;

- Hvad har det af betydning, hvis man valger at saette beregningen til kr. 35.000 i
stedet for kr. 41.000? Det vil bevirke at hensaettelserne bliver starre.

- Hvad har det af betydning, hvis skiffertaget skal skiftes om 5-10 ar? Vi kender ikke
udgiften til nyt tag om ca. 10 ar. Herudover er der ved at blive udviklet solceller som
ligner et skiffertag. Det blev tilfajet, at swaplanet udlgber om 2 ar.

Dirigenten forklarede kort om swaplan, IS sikring mv.

- Kan starrelsen af hensattelser have indflydelse pa boligafgiften? Nej det kan den
ikke.

- Er den nye beregning hgjt i forhold til andre foreninger i omradet? Ja den er hgj.

Der var ikke yderligere spargsmal til andelskroneberegningen.

Andelskrone pa kr. 41.000 blev herefter godkendt med 4 stemmer imod og 8 stemmer
blank.

Herefter gennemgik revisor de centralekonomiske nggletalsoplysninger, iht. bekendtgg-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021.

Der var en kort pause.

Efter pausen var der 114 til stede, heraf 24 ved fuldmagt.

Vedr. dagsordenens punkt 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel a&ndring af boligafgiften.

Revisor gennemgik budgettet for 2025.

Budgettet var baseret pa bestyrelsens forslag om en stigning i boligafgiften pa 2 % pr. 1. juni
2025.

Falgende spgrgsmal/kommentarer blev stillet til drifts- og likviditetsbudgettet:
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Spegrgsmal til stigning i boligafgiften og om man ikke blot kan stoppe projektet med nye
bagdere. Der er tale om en form for indeksregulering af boligafgiften. Bagdere behandles
farst pa den ekstraordinaere generalforsamling den 30. april 2025.

Der var spgrgsmal til afvigelsen i budget 2025 i forhold til resultat 2024 for Renholdelse og
Udenomsarealer.

Anders Krogsgaard uddybede falgende:

Den samlede afvigelse udger 473.147 kr. og kan forklares ved falgende forhold:

- Bortkersel af affald: Budgetteret 110.000 kr. hgjere end tidligere som falge af
planlagt oprydning af lofts- og kaelderarealer.

- Skadedyrsbekampelse: Budgetteret til 160.000 kr., sammenlignet med realise-
ret 1.600 kr. i 2024.

- Vinduespolering: @gede omkostninger pa 30.000 kr. grundet hajere priser.

- @vrige poster under Renholdelse og Udenomsarealer: | resultat 2024 har omkost-
ningerne pa disse poster ligget 10.000 - 25.000 kr. lavere pr. post end det oprin-
deligt budgetterede.

Budgettet for 2025 med stigning pa 2 % af boligafgiften pr. 1. juni 2025 blev herefter
vedtaget med 6 imod og 6 blanke stemmer.

Vedr. dagsordenens punkt 5 - Forslag.

5.1. Ordensregler for altan

Forslag til 2ndring af Ordensregler for altaner pkt. 13
Generalforsamling den 3. april 2025

Nuvzarende ordlyd:
13. Der md ikke monteres markiser eller andet pd murene.

Det foreslds at punkt 13 fjernes.

Hvis ovenstdende forslag ikke godkendes pa generalforsamlingen foreslas at punkt
13 rettes til:

Der md monteres neutral markise ved godkendelse fra bestyrelsen. Der mad
monteres kroge pa muren til solsejl.
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Hvis ovenstdende forslag ikke godkendes pa generalforsamlingen foreslas at punkt
13 rettes til:

Der md ikke monteres markiser pd murene. Der md godt monteres kroge i
muren til solsejl.

Hvis ovenstdende forslag ikke godkendes pa generalforsamlingen foreslas at punkt
13 rettes til:

Der ma ikke monteres markiser pd murene.

Motivering for forslaget

Da jeg er én af de uheldige beboere, der ikke har en altan lige over min egen altan,
oplever jeg at ved regn og slud, er hele min altan vad. Ndr jeg kigger pa de andre
altaner, der har en altan lige oppe over, kan jeg se at stgrstedelen af altanen ikke er
vad ved regn og slud.

Traevaerket har ikke godt af at vaere vadt hele tiden, sa det vil fa traeveerket til at
holde laengere, hvis man har lov til at saette en markise eller et vejrfast solsejl op,
der kan beskytte altanens tree.

/Helle Bang

1. Det foreslas at punkt 13 fjernes.
Forslaget blev nedstemt med 4 stemmer for.

2. Punkt 13 rettes til: Der ma monteres neutral markise ved godkendelse fra
bestyrelsen. Der ma monteres kroge pa muren til solsejl.
Forslaget blev nedstemt med 4 stemmer for.

3. Punkt 13 rettes til: Der ma ikke monteres markiser pa murene. Der ma godt
monteres kroge i muren til solsejl.
Forslaget blev nedstemt med 5 stemmer for.

4. Punkt 13 rettes til: Der ma ikke monteres markiser pa murene.
Forslaget blev nedstemt med 3 stemmer for.

Forslaget er faldet.
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5.2. Montering af vandmalere

Udarbejdelse af projekt til individuelle vandmalere i alle lejligheder i AB
Skydebanen

Jeg stiller hermed forslag om at udarbejdes et projektforslag om etablering af
individuelle vandmalere i AB Skydebanen. Projektforslaget udarbejdes af en
radgivende ingenigr og skal indeholde etableringsbudget og forventede
besparelser.

Udgifterne til udarbejdelse af projektforslaget forventes at kunne holdes inden
for 80.000 kroner.

Motivation

Mange undersggelser peger pa, at der, nar der sattes vandmalere op, vil vare en
besparelse pa ca. 20-25 %.

| min tidligere andelsboligforening, var jeg med til at fa sat malere op og de
oplever en besparelse pa’ ca. 30 %.

Derudover, vil der vaere en mere rimelig fordeling af udgiften til vand, da man
kun betaler for sit eget forbrug. | dag, bliver vandet delt ud pa lejlighederne ud
fra haneandele m.m. ikke ud fra forbrug og man skal ogsa huske pa, at der oveni
dette kommer en udgift til at fa vandet varmet op, som heller ikke betales ud fra
forbruget.

Da vi er i en situation, hvor vi skal spare pa vandet, passe pa miljget og vi far en
gget miljebevidsthed, som kan gives videre til naeste beboere/generationer, er
malere en mere gron made at handtere vandforbruget.

| dag er der kun en begranset motivation for at spare pa vandet.

Et eksempel pa at det ogsa kan vare dyrt at have en dryppende vandhane eller et
lebende toilet:

Dryppende vandhane: 30 m3 pr. ar kr. 1.817
Let dryppende toilet: 100 m3 pr. ar kr. 6.062
Labende toilet: 400 m3 pr. ar kr. 24.248

Da vi i forvejen har elektroniske malere pa radiatorerne, vil det vaere billigere at
fa koblet fjernaflaesning af vandmalere til.

En tidligere undersggelse fra 2014 indeholder desvaerre ingen data, sa det er
meget svaert at efterprave konklusionen.

/Helle Bang

Forslaget blev debatteret, hvorefter det blev sat til afstemning og vedtaget med 60 stem-

mer for.
Forslag om udarbejdelse af projekt til individuelle vandmalere blev vedtaget.

Klokken blev 21.00 og resterende forslag blev derfor udsat til ekstraordinaer generalfor-
samling den 30. april 2025.
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Vedr. dagsordenens punkt 6 - Valg af forperson, gvrige bestyrelse og suppleanter.

Iht. vedtaegternes § 27 - Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens forperson vael-
ges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Falgende bestyrelsesmedlemmer var pa valg for en 2-arig periode:

Thorkild Olsen genopstiller ikke
Martin Pihl Jensen  Villig til genvalg

Anders Krogsgaard Johansen praesenterede sig selv som kandidat til forperson posten.
Anders Krogsgaard Johansen blev nyvalgt og Martin Pihl Jensen blev genvalgt.

Som suppleanter opstillede:

Bodil Malle Pedersen og Rasmus Glavind Espersen.

Begge blev valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af falgende medlemmer:

Anders Krogsgaard Johansen Forperson Pa valg i 2027
Martin Pihl Jensen Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2027
Denis Bowers Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2026
Sofia Tellerup Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2026
Teresa Clausen-Gallo Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2026
Bodil Malle Pedersen 1. Suppleant Pa valg i 2026
Rasmus Glavind Espersen 2. Suppleant Pa valg i 2026

Vedr. dagsordenens punkt 7
Orientering og status fra:

Gardlaug Ost:

Ved Bodil Hag, foreningens repraesentant i Gardlaug @st.

Der blev givet status og draftet forhold vedrgrende gardlauget. Der blev efterspurgt flere
interesseret medlemmer.

Gardlaug Vest:

Ved Arine Kirstein Hagel, foreningens repraesentant i Gardlaug Vest.

Sofia Tellerup gav en kort status om forhold vedrarende gardlauget. Sofia opfordrede an-
dre beboere til at deltage.

Festudvalget:

Ved Thorkild Olsen pa vegne af Frederikke Larsen.

Medlemmerne i festudvalget ansker ikke at sta for sommerfesten. Der efterlyser derfor nye
udvalgsmedlemmer.
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Hobbyforeningen:

Ved Lars Helsinghof.

Hobbyrummet er i funktion og der efterlyses donationer. Alle er velkommen til at vaere
med. Man henvender sig til Boligkontoret/Line og her keber man to nagler.

Det blev ligeledes oplyst, at der var anske om kontingent pa kr. 20 om maneden for med-
lemskab af hobbyforeningen.

Arbejdsgruppe altanrunde IV:
Ved Anne Fellows.

Der er modtaget tilladelse fra kommunen for 16 ud af 19 altaner. Der mangler stadig
godkendelse pa 3 altaner, da der er et andet brandkrav til disse 3 altaner.
Det vil senere blive meldt ud hvilke 19 lejligheder det drejer sig om.

Bestyrelsen takkede alle repraesentanter for deres store arbejde i arbejdsgrupperne. For-
samlingen tilsluttede sig med applaus.

Vedr. dagsordenens punkt 8 og 9 - Valg af administrator og revisor.

Bestyrelsen indstillede genvalg af SWE Administration som administrator og Grant Thornton
som revisor, begge blev enstemmigt genvalgt.

Vedr. dagsordenens punkt 10 - Eventuelt.

Henry Macdonagh, Skydebanegade 50, 4. th. gnsker at danne en gruppe til modstand mod
hundegarden pa Sender Boulevard. Man er velkommen til at tilslutte sig gruppen ved at
kontakte Henry pa harmacdon@gmail.com.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen kl. 21.30 og takkede for god ro og orden.

Naervaerende referat er godkendt af bestyrelsen og underskrevet med NemID af diri-
genten.
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