Referat - Bestyrelsesmade

Dato:
Sted:

Torsdag den 9. februar 2023, kl. 19.00-21.00

Boligkontoret

Deltagere: Thorkild, Martin, Rikke, Mads og Denis

Samt: Tina Hald (SWE) og Line (driftsleder)
Afbud:
Fraveerende:
Dagsorden
1. Status fra SWE v./Tina
o Eksklusionssag grundet manglende betaling af boligafgift
o Forberede gkonomimade i marts maned
o Lebende sager
2. Opfaelgning pa ekstraordinzer generalforsamling den 23. januar 2023
o Referat
o Forslag til naeste generalforsamling; uteette toiletter
3. Beboerhenvendelser
o Opfugtning pa mur ved altan
o Henvendelse vedr. kulde/treek ved bagdare m.v.
o Hobbyklubben: forespargsel om brug af rum med vask
4. Reducere vibrationer pa vaskeriet
o Status og naeste skridt
5. Opfaelgning pa dreftelse og indsatser omkring brandsikring
o Eventuelle haengepartier?
6. Status pa vedligehold
o Nyttagpap i Vest
o Nye bagdegre pa est-siden
o VWS- og ventilationsprojekt
o Facadeprojekt, fase 2
7. Boligkontoret v./Line
o Status og lgbende sager
8. Eventuelt

o Aftale mgde med Festudvalget
o Naeste made i bestyrelsen er torsdag den 2. marts kl. 19.00



Ad. 1 Status fra SWE (Tina Hald)

1.1 Eksklusionssag:

Sagen er sendt til fogedretten. Samtidig serger vi for, at Kebenhavns Kommune underrettes.

1.2 Forberede gkonomimgde i marts maned:

Til made i starten af marts maned deltager revisor samt bogholder til forberedelse af kommende
generalforsamling.

Ad.2 Lebende sager:

Vi spurgte Tina om retningslinjer for at bortskaffe tgj pa vaskeriet, da der hober sig store meengder op.
Vores praksis er, at tgjet fjernes om tirsdagen og smides ud efter 14 dage. Vi oplyser om dette via et
nyhedsbrev samt via opslag pa vaskeriet.

Hvis tgjet er rent gnsker vi at aflevere det til genbrug.
Ad. 3 Opfelgning pa ekstraordinaer generalforsamling den 23. januar

3.1 Tilfgjelse til referat:

Der er indhentet svar fra Armatec pa garanti og forventet levetid. Er tilfgjet referatet. Referatet er saledes
klar til at blive udsendt.

3.2 Cykelparkering:

Hitsa kan ogsa levere cykelstativer med 60 cm afstand mod de nuvaerende 50 cm. Derudover kan
cykelstativerne leveres galvaniserede i stedet for lakerede. Besparelsen herved er ca. 40%. Med disse
justeringer genbehandles forslaget pa naeste ordinzere generalforsamling.

3.3 Forberedelse til nzeste ordinzere generalforsamling — uteette toiletter:

En af vores faste VVS'ere bor i en forening, der har tilsvarende regel om tilskud til reparation af lgbende
toiletter. Vi beder ham sende deres vedteegter. Udgiften til vandspild overgar muligvis prisen for reparation,
hvorfor det kan veere i foreningens interesse at betale for udbedring.

Overfor dette skal tages i betragtning, at det fra 2027 bliver lovpligtigt at installere individuelle vandmalere,
og den enkelte andelshaver dermed har et starre incitament til at udbedre uteette vandinstallationer.

Ad. 4 Beboerhenvendelser

4.1 Henvendelse vedr. kulde/treek ved bagdare m.v.:

Beboer har forespurgt om muligheden for at fa evaluereret gennemtraek af bagdere i stueetagen pa vest-
siden. Dette er ikke inkluderet i den GF-beslutning, der vedrarer derene pa gst-siden og er sdledes et nyt
projekt, som beboeren selv kan fremsaette forslag om pa den kommende generalforsamling.

Beboeren foreslar samtidig at der pafares isoleringsband pa opgangenes forder og bagder, da det traekker.
Alle bagdere er blevet gennemgaet for ikke sa leenge siden. Vi er i tvivl om, hvorvidt der findes gode
lzsninger i forhold til hoveddgre — det er dog ikke en indsats, vi gar mere ved for nuveerende.



4.2  Hobbyklubben: forespargsel om brug af rum med vask.:

Hobbyklubben foresparger om muligheden for at bruge rum med vask i keelderen. Bestyrelsen giver
hobbyklubben tilladelse til at benytte rummet, men de har ikke eksklusiv ret til brug af rummet. Dette giver
anledning til, at vi gerne vil have lavet en kontrakt/samarbejdsaftale. Line udarbejder forslag.

4.3  Misbrugere i opgangen, Istedgade 55 — adgang til cykelkzelderen?:

Beboer har henvendt sig med bekymring, da der har veeret gentagne gange med fixere i opgangen —
samtidig med, at der tilsyneladende er forsvundet en dyr cykel fra keelderen. Vi har sat en hindring pa
hoveddgren, sa den ikke kan dbnes uden nggle. Samtidig tjekker vi darlukkeren pa kaelderdaren.

Ad.5 Reducere vibrationer pa vaskeriet

Intet nyt — vi rykker for svar fra ingenigren.

Ad. 6 Opfelgning pa dreftelse vedr. brandsikring

Oprydning pa lofter og keeldre er gennemfart. Temrer instruerer viceveert i gennemgang af lukkemekanisme
pa dere til lofter og keeldre, hvorefter Morten gennemgar samtlige dere og registrerer, hvor temrer er
nedvendig. Line havde i anden anledning mede med Falck, som har tilbudt at gennemse brandrapporten. Vi
afventer kommentarer fra Falck, inden vi szetter yderligere i gang.

Ad.7 Status pa vedligehold

7.1 Nyt tagpap:

Entreprisekontrakten er sendt til teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt med Renes, SWE, rettelser.

7.2 Udskiftning af bagderene pa gst-siden:

Line har haft mgde med Cathrine, teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt, hvor foreningens ansker er
gennemgaet. Cathrines forventning er, at gerigterne pa ydersiden — ud mod bagtrappen — ikke skal
nedtages, og at der derfor ikke bliver store reparationer. Samling mellem eksisterende inddaekning og ny
karm forventes at kunne daekkes med en liste.

Vi har aftalt fglgende:
e Doare til de gverste lejligheder kan baeres ad fortrappen og de gamle kan bortskaffes samme ve;j.
Qvrig feerdsel skal ske ad bagtrappen
e Cathrine opdaterer budgetterne, sa vi sikrer at de stadig holder
e Derudover afventer vi ny tidsplan for VWS- og ventilationsprojektet, sa vi ved om projektet kan
gennemfegres i efteraret.

7.3 WS- og Ventilationsprojektet:

Bestyrelsen har valgt Charles Nielsen VWS som entreprengr. Ahmed, teknisk radgiver, er i kontakt med
Charles Nielsen VVS. Vi forventer at fa entreprisekontrakt til godkendelse i naeste uge.

Da vi endnu ikke ved, hvornar de ga i gang, er det sveert at varsle igen. Vi seetter varsler pa derene til de rum,
vi skal ind i, med et svarskema med kontaktoplysninger og besked om at de derefter vil modtage 14 dages
varsel. Samtidig opsaettes varsel pa opslagstavler om at alle skal tjekke deres keelderrum. Pa den made far vi
tid til at fa styr pa brugere og nggler og far gjort varslingen lidt mere specifik.



7.4 Facadeprojekt, fase 2:

Troels, teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt, har indhentet oplysninger fra de radgivere, der var tilknyttet fase
1. Troels foreslar forseg med jernvitriol pa gesimser.

Allerede kort tid efter facaderenoveringen i 2019 bemaerkedes alge- og lavvaekst pa overside af gesimsband.
Denne bevoksning er ikke i sig selv skadelig, men det ser ikke paent ud. Alger og lav kan bekeempes med
flere forskellige slags plantegift, men det frarades at benytte sddanne, da erfaringen med at sprede gift i
vores omgivelser har vist at have for mange utilsigtede skadelige virkninger. Traditionelt har man bekaempet
algeveekst i murveerk ved at blande jernvitriol i kalken. Det betragtes som en ugiftig behandling.
Jernvitriolkalk har en karakteristisk gul farve, som med tiden mgrknes til en mere orange farve.

Det anbefales, at der udferes et forsgg med jernvitriolkalk pa et mindre stykke af gesimsbandets overside et
af de steder, hvor der ses alge/lavvaekst. Det kunne veere ud for et vindue med gesimsband umiddelbart
udfor vinduet. Samtidigt anbefales det, at der udfares et tilsvarende forseg med en gul silikatmaling
iblandet jernvitriol. En ulempe ved jernvitriolkalk er at der kan ske en vis misfarvning af omrédder under det
behandlede, da der kan traekkes farve ud, som kan afszettes pa andre flader. Det forventes at disse forseg
kan udfgres i lgbet af et par dage af en enkelt handvaerker med kendskab til at udfere kalkarbejder med
jernvitriol.

Bestyrelsen tilslutter sig dette og vi giver adgang til gesims fra et bestyrelsesmedlems vindue.

7.5 5-ars gennemgang, altanrunde llI:

5-ars gennemgang for altaner fra Altanrunde lll gennemfartes den 1. februar 2023 med deltagelse af
tekniker, Balco, foreningens tekniske radgiver, Troels Maalge, Bang & Beenfeldt og Line, AB Skydebanen.
Altaner, hvor teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt, fandt grund til besigtigelser, eller hvor andelshaver havde
fundet fejl, eller anskede besigtigelse, blev gennemgaet. Vi afventer endelig vedkendelse af fejl og mangler
og tidsplan for udbedring fra Balco.

Ad. 8 Boligkontoret v. Line

8.1 7.1 Opfelgning pa oprydning pa lofter og i keeldre:

Efter sygdom og udseettelser lykkedes det at fa feerdigryddet lofter og keeldre den 27. januar. Alt forlgb fint
og der har ikke vaeret henvendelser om manglende effekter fra andelshavere. Den samlede udgift for
rydning og bortskaffelse blev kr. 65.000.

8.2  Falck:

Line har haft mgde med Falck om nye serieforbundne rggalarmer til for- og bagtrapper, som anbefalet i
brandrapporten. Som alternativ til at tilkoble alarmer til el foreslog Falck regalarmer med batteri med 10 ars
holdbarhed og med mulighed for serieforbindelse. Dermed undgar vi stor udgift til at treekke nye kabler.

Ragalarmerne foreslas forbundet opgangsvis med en/to detektorer pa loftet. Regalarmer pa loftet varsler
den opgang de er koblet til. Vi afventer tilbud.



8.3  Orientering om udvidelse af badevaerelse 13, 2. tv.:

Bestyrelsen har tidligere godkendt udvidelse af badeveerelse, 13, 2. tv. under forudsaetning af, at der ikke var
indsigelser fra teknisk radgiver. Teknisk radgiver havde en raekke krav/spargsmal til projektet, som nu er
opfyldt/afklaret.

8.4  Badevaerelse uden dokumentation for vddrumsmembran:

Vi har faet henvendelse fra en andelshaver, der skal seelge, som har faet lavet nyt badeveerelse uden at
teknisk radgiver har dokumenteret vadrumsmembran. Da foreningen ikke kan pavise at andelshaveren er
palagt krav om at om dokumentation af vadrumsmembranen i forbindelse med godkendelse af ombygning,
frafalder foreningen kravet om dokumentation fra andelshaver.

8.5  Henvendelse om cykeltyveri fra cykelkeelderen:

En andelshaver mener, der har veeret tyveri af cykel i cykelkeelderen med brug af negle og beder derfor om,
at ldsen omstilles. Pga. vores naglesystem vil en omleegning kreeve at samtlige lejligheder, der skal have
adgang til cykelkzelderen ogsa omleegges. Bestyrelsen beslutter pa grund af skonomien, at sikring af
cykelkaeldre ma afvente en samlet lasning med nyt adgangssystem i hele foreningen.

8.6  Rengering i vaskeriet:

Rengering i vaskeriet vil fremover forega fra klokken seks, s& rengeringen er afsluttet inden vaskeriets
abningstid.

8.7  Femtesalsudvidelse, Skydebanegade 5, 4. th.:

Beboeren har faet fuldmagt til byggeansagning. Vi beder beboeren fremsende egentlig projektbeskrivelse
til bestyrelsen for at behandle denne.

Ad.9 Eventuelt

Aftale mgde med Festudvalget — vi foreslar den 2. marts kl. 18.30
Naeste made i bestyrelsen er torsdag den 2. marts kl. 19.00
Line starter sit efteruddannelses-forlgb op den 1. marts.

Thorkild
16. februar 2023



