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Referat

1 Opfelgning pa ekstraordinzar generalforsamling

Lone (SWE) har rundsendt udkast til referat. Dette var ikke gennemgaet af alle far madet,
hvorfor vi tager en opfelgningsrunde pa mail. Falgende punkter blev kort diskuteret pa mgdet:

Punkt 2.1: SWE skal lave ny formulering, der praesenteres til ekstraordinaer Generalforsamling.

Punkt 2.4: Bestyrelsen gennemgik ordlyden og Lone specificerer, at kun professionelle, der har
lavet fejlen har ret til at udbedre. Hvis det er en selv, der har lavet fejlen, har skadelidte ret til at
neegte at. skadevoldende udbedrer fejlen.

17-06-2025
Vi afventer en et opdateret referat fra SWE. Anders rykker Lone.

Bestyrelsen godkender det opdaterede referatet pr. mail, sa vi kan fa det hurtigt godkendt og
offentligggre det pa foreningens hjemmeside.

2 Proces for tilskud til sma gardes forskennelse

Line har opdateret beskrivelsen, sa proces for ansagning og udbetaling af de maksimalt 5.000
kroner til forska@nnelse tydeliggeres. Den opdaterede beskrivelse mangler at blive lagt pa
foreningens hjemmeside.

Martin sarger for at Teresa og Anders far adgang til at redigere hjemmesiden og laver skriftlig
vejledning til Teresa og Anders til at rette hjemmesiden, hvorefter Teresa opdaterer. Derefter
skal der kommunikeres om opdateringen pa Facebook og linkes til den opdaterede side.

Teresa har feerdiggjort teksten.
17-06-2025

Vejledningen mangler at blive faerdiggjort. Vejledningen forventes faerdig senest den 22. juni.

3 Vandmalere

Bestyrelsen gnsker at fordele projekterne hen over aret, og besluttede derfor at saette
undersggelsen af vandmalere pa pause.

Line har udarbejdet en plan for fordeling af projekterne.
17-06-2025

Punktet lukkes indtil projektet saettes i gang.



4 Udskiftning af bagdore i gst

Line, Terese og Denis har holdt mgde med teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt, og
entreprengren, som har givet det gkonomisk mest fordelagtige tilbud. P& mgde de fik
gennemgaet tilbudsmateriale, entreprengrkontrakt og den overordnede proces for byggesagen.

Bestyrelsen har modtaget pr@ver pa forskellige varianter af dgre, men har ikke modtaget priser
fra entreprengren.

Bestyrelsen besluttede at ikke underskrive kontrakten med entreprengren for vi har modtaget
alle priser.

Bang & Beenfeldt har sendt nyt budgetforslag 4. juni (samme dag som bestyrelsesmgde).
Budgettet er sendt rundt til bestyrelsen, der melder tilbage med holdningstilkendegivelse pa
mail.

Bang & Beenfeldt skal undersgge om den nye dar falder indenfor de dispensationer vi har faet
fra kommunen. Hyvis der ikke kan hentes dispensation, vil vi stoppe projektet.

| forbindelse med denne proces, har der veeret for mange utilfredsstillende svar, processer og
langsommelig sagsbehandling. Dette giver anledning til, at bestyrelsen samler op pa
udfordringer med Bang & Beenfeldt og indkalder til mgde. Anders og Marting deltager i dette
megde pa vegne af bestyrelsen.

17-06-2025

Bestyrelsen besluttede at ga videre med projektet med det opdaterede budget, da det fortsat.
ligger inden for den pa generalforsamlingen vedtagne ramme.

Bang & Beenfeldt mangler at afklare om dgrenes tykkelse er et problem i forhold til
bygningsreglementets krav til redningsabning. Line har rykket Bang & Beenfeldt, farste gang
den 23. maj, senest den 17. juni 2025. Anders og Martin tager den manglende afklaring op med
Bang & Beenfeldt.

5 Vedligeholdelsesplan og 10-arsbudget

Vedligeholdelsesplanen blev gennemgaet af Bjagrk Trast Bigum, markedschef, fra Bang &
Beenfeldt.

Bang & Beenfeldt foreslar vi laver en arlig opdatering af vedligeholdelsesplanen med
repreesentanter fra bestyrelsen. Bestyrelsen vurderer behovet.

Der skal ses pa mulighederne for at stgrre projekter lsegges sammen og stilladsafthaengige
projekter kan laves samtidig, sa stilladset kan understgtte flere projekter og udgifterne pa den
made holdes nede.

Bang & Beenfeldt gjorde opmaerksom pé at undertaget fra midt 1990’erne har en levetid pa 30
ar og det derfor er vigtigt at holde seerligt gje med undertaget — gerne gennem arlig
gennemgang.

Der var et seerligt fokus pa udskiftning af vinduer i 2032. Bestyrelsen besluttede, at skal
undersages om det vil veere muligt at ngjes med malerbehandling og hvornar det i givet fald ber
gares. En afklaring skal gennemfgrt inden udgangen af august.

Bestyrelsen foreslog en raekke aendringer til vedligeholdelsesplanen og Bang & Beenfeldt
sender en opdateret plan med de aftalte aendringer.



Bestyrelsen skal se pa4 om den manedlige altanydelse skal saettes op for at vaere sikker pa at
ydelsen kan deekke de faktiske udgifter til vedligehold af altaner.

Vedligeholdelsesplanen danner grundlag for 10-arsbudgettet og naeste skridt er saledes made
med René fra SWE om langtidsbudgettet.

Som udgangspunkt deltager fra AB Skydebanen Anders, Teresa, Martin og Line.

Da tidligere foreslaede dato for made ikke blev effektueret, foreslar vi 16. juni om formiddagen.
Lone (SWE) tjekker.

17-06-2025
Opdateret vedligeholdelsesplan fra Bang & Beenfeldt udestar. Line rykker Bang & Beenfeldt.

Den foreslaede dato for mgde blev ikke effektueret. Bestyrelsen foreslar et af fglgende
tidspunkter: den 23. juni om formiddagen eller den 24. juni kl. 13.

6 Bedre akustisk isolering af beboerlokale

Anders har aftalt med akustisk radgiver at radgiveren sender beskrivelse af de opgaver der skal
gennemfares for at lave akustisk isolering samt forslag til temre. Beskrivelse er lovet i
begyndelsen af uge 22.

Beskrivelse er modtaget og deles med bestyrelsen. Herefter skal vi saette gang i udskiftningen
af ophaeng of isolering af rosetter omkring rar.

17-06-2025

Line mangler at tale med temrer, som kan udfere arbejdet.

7 Udskiftning af vaskemaskine angivelser i oversigt pa hjemmeside

Safremt en maskine er fejlramt, star den altid som ledig i online-vaskerioversigten, hvilket giver
et skeevt billede at de faktiske forhold. Desuden er vaskemaskine 1 angivet som tgrretumbler i
vaskerioversigten

Vaskeriteknikerne undersgger mulighederne.
17-06-2025

Det er ikke muligt at saette vaskemaskiner i fejltiistand. Vaskemaskine som er fejlagtigt angivet
som tgrretumbler er rettet.

Punktet lukkes.

8 Brandlukninger

| forbindelse med VVS-projektet blev vi opmaerksomme pa mangelfulde brandlukninger ved
rergennemfgringer i etageadskillelsen. Det var pa daveerende tidspunkt ikke muligt at fa en
afklaring pa, hvordan lukningerne skulle udfgres i forhold til BR18. Vi fik derfor udfert en
lgsning, som var en klar brandmaessig forbedring, anbefalet af teknisk radgiver og entreprenar,
men uden sikkerhed for at den var korrekt.

Den anvendte lgsning er blevet besigtiget af entreprengr med speciale i brandlukninger
sammen med vores tekniske radgiver. Vurderingen er at lgsningen er en klar forbedring, men



ikke gennemfart helt korrekt. Lukningerne bar derfor gennemgas igen og i den forbindelse bar
gvrige gennemfgringer medtages. Vi afventer i farste omgang at entreprengren vender tilbage
med en samlet vurdering.

Bestyrelsen besluttede den 6. maj 2025, at safremt entreprengren kan specificere en
tilfredsstillende Igsning, ivaerksaetter vi udbedring af én sektion baseret pa en overslagspris. Det
bar derefter veere muligt at definere et egentligt byggeprojekt, som kan foreleegges for
generalforsamlingen.

Vi har ikke modtaget svar fra entreprengren. Teknisk radgiver er rykket for svar.
Vi afventer stadig svar, men giver dem et par uger endnu.
17-06-2025

Teknisk radgiver taler med entreprengr.

9 Bestyrelsens ansvarsforsikring
Bestyrelsens ansvarsforsikring er blevet gentegnet hos Lloyd’s Insurance Company S.A.

| forbindelse med gentegning af forsikringen har Dansk System Assurance A/S (DSA) tilbudt at
gennemga forsikringen for bestyrelsen.

Martin kontakter DSA ang. begrundelse for mgdet.
17-06-2025
Martin har skrevet til DSA den 17. juni 2025.

10 Altanrunde 4 (17 altaner)

Kontrakten med MinAltan er underskrevet for sa vidt 17 altaner.

Der har veeret afholdt opstartsmg@de den 22. maj 2025 med entreprengren MinAltan for 19
altaner. MinAltan forventer at begynde arbejdet i uge 25. Byggeperioden forventes at tage 20-
30 uger. Arbejdet kommer til at ske fra en haeveplatform. MinAltan mgnstrer med to sjak, hver to
personer. Der bliver etableret byggeplads foran vaskeriet.

Da materialerne til altanerne skal ind i baggardene vil der komme en del krantrafik i forbindelse
med at materialerne skal lgftes ind i gardene.

Efter montering af den farste altan foretager teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt, en seerlig
grundig gennemgang af altanen.

Line sgrger for entrepriseforsikring. Desuden overtager Line rollen som bygherrerepraesentant.

Der bliver sat varsler op i de opgange, som bliver bergrt af arbejdet. Det er ngdvendigt at
vinduerne under de kommende altaner er lukkede under arbejdet med monteringen. Disse
andelshavere varsles direkte af MinAltan.

Vi skal sgrge for det er klart for alle, at flytning af radiator og opseetning af altan holdes adskilt.
Beboeren skal selv afholde udgiften til flytning af altan — sa det belgb betales ved siden af
altanen.



Min Altan og SWE har holdt mgde 4. juni. Lone (SWE) sgrger for at René (SWE) giver en fuld
opdatering senest onsdag kommende uge (efter pinse). Vi skal have 100% sikkerhed for, vi har
tilsagn.

Har vi ikke faet svar fra René senest onsdag tager Anders kontakt til Michael Fabrin (SWE) og
klager over utilfredsstillendes sagsbehandling.

Desuden blev vi informeret om, at Bang & Beenfeldt nu har sat en ny radgiver pa sagen, og at
dette er den femte — og dertil er det en nyuddannet. Vi indkalder Bang & Beenfeldt til
opsamlingsmgde om utilfredsheder i samarbejdet. Anders modtager punkter fra bestyrelsen og
skriver derefter til Bang & Beenfeldt og indkalder til m@de. Dette bliver seerskilt punkt til naeste
referat.

17-06-2025
Der er nu tilkendegivelser fra alle 17 andelshaver.

Bestyrelsen har underskrevet tillzegsaftale vedrgrende aendring af radiatorer. Line sender
underskrevet aftale til MinAltan.

MinAltan har sendt tidsplan for projektet.

AB Skydebanen mangler at indga aftale om arbejdsmiljgkoordinator (AMK). Line er i dialog med
Bang & Beenfeldt om opgaven.

11 Altanrunde 4 (altaner med sarlige brandkrav)
MinAltan har givet pris pa de saerlige branddere, der er krav om for tre altaner.

SWE indhenter fornyede tilsagn til de altanerne med szerlige brandkrav. Vi afventer svar fra
SWE.

12 Assistent til boligkontoret
Foreningen sager en deltidsassistent til boligkontoret.
Line har afholdt samtale og udvalgt assistent.

Vi skal have praktiske forhold i orden: Computer, og arbejdsplads, sa vi skal finde den rette
plads til et bord i kontoret — og der skal arrangeres blomster til velkomst.

Vi gnsker at starte ansaettelsen hurtigst muligt.
17-06-2025

SWE er i gang med at udarbejde anseettelseskontrakt. Der er ikke aftalt en begyndelsesdag.

13 Ny pumpe til at udbedring af stgjproblem

Teknisk radgiver fra Bang & Beenfeldt vurderer at en anden pumpe til det varme brugsvand kan
sikre tilstraekkeligt tryk i de yderste afgreninger uden at det medfarer stgjgener for de
lejligheder, der er ligger teet ved varmeanlaegget.

Foreningen har modtaget et tilbud pa udskiftningen til 67.300 inkl. moms.



Tilbuddet holder sig inden for inden for den budgetramme bestyrelsen tidligere har godkendt.
Tilbuddet ligger til gennemgang hos teknisk radgiver og arbejdet kan szettes i gang safremt
teknisk radgiver godkender lgsningsforslaget.

Pumpen er godkendt af teknisk radgiver og bestilt. Vi afventer installering.
17-06-2025

Pumpen er installeret. Line beder andelshaver bekraefte at problemet er Igst.

14 Festudvalg
Festudvalget har ingen medlemmer til at arrangere sommerfesten.

Der blev afholdt informations- og rekrutteringsmede pa Sort Kaffe & Vinyl den 11. maj 2025,
hvor der dukkede to op, men det er ikke lykkedes at fa stablet et nyt festudvalg pa benene. Der
er to interesserede, men kun under forudsaetning af at der er flere som tilmelder sig. Det
betyder, at der ikke bliver arrangeret nogen gadefest i dag.

To nye har meldt sig til festudvalget, og udvalget er ved arrangere sit ferste mgde.
17-06-2025

Det har ikke veeret muligt for et nyt festudvalg at finde et tidspunkt til at mgdes, og det er derfor
ikke lzengere realistisk at gennemfgre en sommerfest.

Teresa takker de fire andelshavere, som har meldt sig til festudvalget, og sparger om de vil sta
for sommerfesten 2026.

15 Udarbejdelse af tjekliste til fremtidige generalforsamlinger
Bestyrelsens gnsker at udarbejde en tjekliste til forberedelse af generalforsamlinger.

Bestyrelsen besluttede at behandle emnet i forbindelse med bestyrelsesseminaret den 26. juni,
kl. 17. Martin forbereder workshop.

16 Salgspris for areal i forbindelse med loftudvidelse

SWE har anbefalet at AB Skydebanen fremover udarbejder en egentlig kgbsaftale ved
inddragelse af loftrum, med forbehold for godkendelse af inddragelsen fra kommunen.

Kgaber vil her betale den pris kvadratmeterpris, der er geeldende pa tidspunktet for
aftaleindgéelse. Skulle kommunen ikke godkende inddragelse af loftrummet, skal andelshaver
herefter saelge loftrummet tilbage til foreningen, for den samme pris som andelshaver kgbte for.
Tilsvarende for k@b til sammenlaegning.

Bestyrelsen har bedt SWE udarbejde et forslag.
17-06-2025
Vi har modtaget et udkast til aftale fra SWE.

Bestyrelsen godkender over mail inden referatet udsendes.



17 Tidmaessig placering af projekter

Line har udarbejdet en plan, hvor de kendte projekter er fordelt hen over aret. Line gennemgik
planen pa mgdet.

Line planen sender planen til bestyrelsen efter tilretning.
17-06-2025

Udestar.

18 Ekstraordinaer generalforsamling i efteraret

Bestyrelsen skal fastseette dato for afholdelse af ekstraordinger generalforsamling i efteraret.
Punktet taget pa neeste bestyrelsesmade.

Bestyrelsen vedtog at afholde dette den 27. november 2025. Formalet er at fa godkendt neeste
ars projekter.

17-06-2025
Det skal bekraeftes at SWE kan deltage denne dag. Anders falger op.

19 Gardlaugene

Gardlaugene undersgger om der er mulighed for at lave en samlet anseettelse af Judith med det
at forsimple ansaettelsesforholdene. En samlet anseettelse vil desuden give mulighed for at fa
nogle timers ekstra hjaelp fra Kebenhavn Kommune.

Der afholdes made med de to gardlaug om Judiths anseettelsesaftale. SWE forbereder udkast
til serviceaftale, som forberedelse til kommende ma@de om ansaettelsesforholdet.

17-06-2025
SWE har i en e-mail gjort opmeerksom, at
e AB Skydebanen har ansvaret/forsikringen hvis Judith kommer til skade i gardlauget.

o AB Skydebanen er arbejdsgiveren og har dermed opgaven med at koordinere
arbejdsopgaver som Judith skal udfgre i gardlaugene. Gardlaugene har i princippet ikke
ret til at koordinere Judiths arbejde, men opgaverne vil vaere reguleret af en aftale
mellem gardlaugene og AB Skydebanen.

e opsigelse af Judith er efter gaeldende lovgivning for anseettelsesret. Hvorimod en
skriftlig aftale mellem AB Skydebanen og gardlaugene kan opsiges med én maneds
varsel, da der er tale om frivillige foreninger og det derfor er forbrugeraftaleloven som
geelder. Det betyder en AB Skydebanen kan risikere at skulle afholde Ign til Judith i hele
hendes opsigelsesperiode uden at kunne f& udgiften daekket fra gardlaugene.

e det ber undersgges om "viceveertdrift — udlejning af vicevaert” er i strid med vedtaegten,
da foreningens formal ikke er at drifte vicevaertservice for andre foreninger. Der kan
veere et sa lille et omfang, at det er uden betydning. Udfordringen er dog at Gardlaug
st har hende i langt flere timer end AB Skydebanen, sa AB Skydebanen kommer i
princippet til at udbyde ejendomsservice, da Judith vil levere flere timer i gardlaugene
end i AB Skydebanen.



SWE anbefaler, at AB Skydebanen far en advokat pa med viden om ansaettelsesret til at se pa
mulighederne.

Der er mgde med gardlaugenes bestyrelser og AB Skydebanen den 1. juli 2025, hvor emnet
drgftes. Safremt gardlaugene er positivt stemt, undersgger vi mulighederne for at indga en
aftale med hjeelp fra en advokat med viden om ansaettelsesret, ligesom det skal foreleegges
revisor.

20 Beboerhenvendelser

20.1 Klage over Dobbeltbooking af beboerlokale

Kristi Himmelfartsdag var det sket dobbeltbooking af beboerlokalet. Den ulykkelige situation
blev Igst pa dagen, men for pageeldende beboer, der matte flytte sit arrangement til et nyt lokale
i sidste gjeblik, har dette medfart signifikante udfordringer i forbindelse med afholdelsen, samt
ekstra udgifter og dertilhgrende svie og smerte.

Bestyrelsen anerkender dette og daekker ekstra udgifter for lokale og ekstraudgifter med bilag,
samt kaber en gave i stagrrelsesordenen 5.000 kroner, safremt dette kan accepteres af revisor.

Teresa, Sofia og Martin etablerer herefter en arbejdsgruppe, der hurtigst muligt preesenterer en
proces og evt. digitalt system til lokale-booking, der kan sikre at vi undgar dobbeltbooking i
fremtiden.

17-06-2025

SWE har undersagt reglerne. Det er tilladt at give en gave pa maksimalt 1.400 kroner. Der er
krav om at det skal veere en gave og ikke penge eller gavekort. Foreningen kan daekke udgifter
der ligger en regning for, fx leje af lokale.

Anders kontakter andelshaver.

20.2 Udsugning Skydebanegade 14, st. th.

Vi modtaget henvendelse af om at ventilationen ikke er tilstraekkelig. Det er tidligere aftalt, at
ventilationen skal gennemgas af ventilationsfirmaet Intervent.

Intervent har aftalt besag hos andelshaver — vi afventer status fra Intervent.
17-06-2025

Intervent konstaterede at der ikke var tilstraekkelig udsugning, og har derfor justeret
udsugningen.

Punktet lukkes.

20.3 Klage over korttidsudlejning

Bestyrelsen har modtaget en klage fra en andelshaver over anden andelshavers
korttidsudlejning i opgangen. Det er niende gang, at klager henvender sig angaende
korttidsudlejning. Klager gnsker et fysisk mgde med bestyrelsen for at fa forklaret, hvorfor
reglerne ikke overholdes.



Anders har talt med SWE, som har gjort opmaerksom pa, at der er tale om ord mod ord og
derfor en vanskelig sag.

Bestyrelsen besluttede at Anders tilbyder at tage et mgde med klager.
17-06-2025

Anders har aftalt et made med andelshaver i begyndelsen af juli 2025.

20.4 Klatrevin i gard 2

| gard 2 er en klatrevin pa bagveeggen af garden begyndt at klatre ind bag nedlgbsrar,
tagrender og nu ogsa oppe ved taget. Beboere i garden er bekymrede for at den kan gdeleegge
taget, og foreslar at den beskeeres.

Der er indhentet et tilbud fra gartner Stenbroens ApS pa 30.000 kroner inkl. moms.

Bestyrelsen besluttede at der skal indhentes et yderligere tilbud. Line har bedt om tilbud — vi
afventer dette.

17-06-2025

Line mgdes med anleegsgartner den 23. juni 2025.

21 Kommunikationsindsats
Facebook: Ingen sommerfest
Hjemmeside: -

Opslagstavler: Sommeropslag jf. beslutning fra sidste made.

22 Naste bestyrelsesmoade
Folgende bestyrelsesmader er aftalt:

e 26.juni 2025, kl. 17.00-22.00 — bestyrelsesseminar og sommerafslutning
e 5. august, kl. 19.00-21.00

e 20. august, kl. 19.00-21.00

e 2. september, kl. 19.00-21.00

e 17. september, kl. 19.00-21.00

o 30. september, kl. 19.00-21.00

o 15. oktober, kI. 19.00-21.00

e 28. oktober, kI. 19.00-21.00

e 12. november, kl. 19.00-21.00

e 25. november, kl. 19.00-21.00

e 27.november 2025 — ekstraordinaer generalforsamling
e 10. december, kl. 19.00-21.00

23 Eventuelt

Ikke noget under eventuelt.



