Referat - Bestyrelsesmgde

Dato: Torsdag den 23. november 2023, k. 18.30-21.00

Sted: Boligkontoret

Deltagere: Thorkild, Martin, Teresa, Denis og Sofia

Samt: Line (driftsleder) og vores repraesentanter for gardlaug Jst.
Afbud:

Fraveerende:

Dagsorden

Mgade med vores repraesentanter fra Gardlaug @st v/Line, Thorkild og Sofia
Ny administrationsaftale med SWE
Aftale indskud i Nykredit
Stigning i forsikringspolice
Beboerhenvendelser
o Undersaggelse af svamp pa veeg / foreningssalg af lejlighed
o Forespargsel vedr. ejendomsvurdering af andelsforeninger
o Henvendelser vedr. ventilation — reglugt
o Henvendelse vedr. manglende isolation af rar i keelderrum
Status pa VVS-projekt
Status pa ventilationsprojekt
Status pa cykelstativer
Status pa udskiftning af bagdere, gstsiden
0. Status pa evrigt vedligehold
o Reparation i porte
o Maling af keeldervaegge
o Arlig gennemgang af skifertaget
o Vaskeriet
11. Boligkontoret
o Gard Vest har atholdt generalforsamling — ny repraesentant fra AB Skydebanen
o Orientering og lgbende sager
12. Kommunikationsindsats
o Hjemmeside og Facebook-opslag
13. Eventuelt
o Ordinzer Generalforsamling
o Naeste bestyrelsesmgde er tirsdag den 5. december kl. 19.00
o Ny mgdedato
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Ad.1 Meade med vores repraesentanter fra Gardlaug @st v/Line, Thorkild og Sofia

Vi bad Kathe velkommen til en kort status over indsatser og samarbejde i Gard @st. Vi draftede deres
indbyrdes samarbejde, samarbejdet med gardlauget samt hvilke ansker der er til AB Skydebanens
bestyrelse.



Ad. 2 Ny administrationsaftale med SWE

Bestyrelsen har modtaget respons pa nogle af de spargsmal, vi havde i forhold til den tilknyttede prisliste.
Der mangler dog nogle fa opmaerksomhedspunkter, sa Martin kontakter Tina.

Ad. 3 Aftale indskud i Nykredit

Bestyrelsen har lavet en aftale om aftaleindlan for 8 mill. kroner af foreningens likvide midler med 6
maneders binding til 3,20 %. Det giver foreningen en gevinst pa 125.900 kroner. Vi har ligeledes lavet
aftaleindlan for 2 mill. kroner med 3 maneders binding ligeledes til 3,20 %, med en gevinst pa 16.400 kroner.
Nar bindingerne opherer tilbagefares pengene til foreningens konto, hvor vi pa ny kan vurdere vores
likviditetsbehov.

Bestyrelsen beder samtidig foreningens gkonomiske radgiver om lgbende at holde gje med foreningens
rentemargin med spargsmal om vores generelle indlansrente.

Ad. 4 Stigning i vores forsikringspolice

TopDanmark har varslet regulering af alle deres bygningsforsikringer, med begrundelse i den generelle
udvikling pa inflation og prisstigninger. Udviklingen rammer ogsa forsikringsbranchen, hvor vi méa imgdese
store prisstigninger i forbindelse med udbedring af forsikringsskader.

Stigningen er forventet, og foreningens forsikringsmaegler kan bekraefte at stigningen gaelder hele
branchen. Meldingerne fra selskaberne er enslydende, idet alle melder om en regulering for 2024 pa mellem
5 og 10%. Preemiestigningen for ejendommens forsikring vil have virkning fra policens naeste hovedforfald, 1.
januar 2024.

Den nuveerende helarlige bruttopraemie udger 468.515 kroner. Den nye helarlige bruttopraemie vil andrage
499.661 kroner.

Ad.5 Beboerhenvendelse

5.1 Bekymring for svamp i veeg, Skydebanegade 4

Line har skrevet til den pageeldende beboer. Vi afventer svar pa bestigelse af vaeggen.

52  Forespargsel vedr. nye ejendomsvurderinger

En beboer har forespurgt om vi er opmaerksomme pa de nye ejendomsvurderinger og indflydelsen pa
foreningens boligskat. Eventuelle sendringer for andelsboligforeninger er dog udskudt til 2024, og
vurderingerne pa det private boligmarked har saledes ikke nogen direkte betydning for foreningens
offentlige vurdering.

5.3  Henvendelser vedr. ny ventilation
Vi har modtaget henvendelse fra beboer, der oplever at emfang i kekkenet larmer mere efter

indreguleringen til det nye ventilationssystem.

Vi har desuden modtaget henvendelse fra beboere i Skydebanegade 11, 2. tv, der oplever reglugt i deres
lejlighed. Det har veeret tilfzeldet i de 2 ar, de har boet her, men de beskriver at generne er blevet vaerre
efter den nye ventilation er installeret. Line kontakter beboererne.



54  Henvendelse om manglende feerdigisolering af rer i keelderrum

En beboer har rykket for svar vedr. feerdigisolering i deres keelderrum. Arbejdet bliver udfart i naeste uge.

Ad. 6 Status pa VVS-projekt

Isolering af rar foregar. | naeste uge er der opsamling pa de kaelderrum, der ikke gav adgang i farste
opsamling. Varmekaeldrene er nzesten feerdige og teknisk radgiver har besigtiget. Der udestar stadig
isoleringsarbejder og generel oprydning.

| forbindelse med indregulering af ventiler udfart af CX Partner har det ikke veeret muligt at opna det
gnskede flow. Teknisk radgiver og entreprengr mener, det kan skyldes at hovedledningerne er i darligere
stand end forventet. Det er dog ogsa muligt at det skyldes beleegninger, der har lasnet sig i forbindelse med
de mange vandafbrydelser. Vi ser derfor i farste omgang tiden an og renser jeevnligt pumperne. Hvis det
fortsat tyder p3, at det er hovedledningerne, der er tilkalkede, skal udskiftning rykkes frem i
vedligeholdelsesplanen og skal labende kontrolleres. Vi beder om at situationen vurderes igen om ca. 2
maneder.

Ad.7 Status pa ventilationsprojekt
Entreprengren har meldt ventilationsrummene faerdige og teknisk radgiver har besigtiget halvdelen af

rummene. Det egentlige ventilationsarbejde er veludfert, men oprydningen er mangelfuld.

Opsamling pa lejligheder med manglende adgang udferes i uge 2. De pageeldende lejligheder varsles
snarest. Samtidig uddeles fejl- og mangelsedler til de lejligheder, der ikke har faet endnu.

Servicekontrakt for det farste ar er indeholdt i projektet, men ventilationsfirmaet tager desveerre ikke private
kunder. Servicelederen er indbudt til naestkommende byggemade for at finde en praktisk lgsning pa dette.
Vi mener, det er en stor fordel at det samme firma kan handtere bade service pa anleegget og private
projekter. Alternativt kan vi bede et andet firma give tilbud pa servicekontrakten efter et ar.

Ad. 8 Status pa cykelstativer

Cykelstativer er opsat i alle indhak. Fredag fjernes det sidste afspaerringsband og stativerne kan tages i brug.

Ad. 9 Status pa udskiftning af bagdere, gstsiden

Radgiverkontrakt er sendt til underskrift.

Ad. 10 Status pa evrigt vedligehold

10.1  Arlig gennemgang af skifertaget

Gennemgang af skifertaget forventes at forega i uge 50. Teknisk radgiver fra tagprojektet star til radighed
med vejledning af mureren.

10.2  Vaskeriet

Smarum vaskeriteknik har anvist en lgsning til vibrationsdeempning. Hvis teknisk radgiver, Bang & Beenfeldt,
anbefaler lzsningen indhenter vi tilbud. Lasningen forventes at koste mellem 80.000 og 100.000 kroner ekskl.
moms og vil formentlig kreeve at vaskeriet lukkes i 5 dage.



Projektet foreleegges generalforsamlingen. Boligkontoret indhenter samtidig tilbud pa pris af nye maskiner.

Ad. 11 Boligkontoret

11.1  Gérdlaug Vest

Gardlaug Vest har afholdt generalforsamling. Der var budgetteret med en stigning i kontingentet pa 10 %,
hvor stigningen vil blive opkraevet med virkning fra den 1. november 2023, og gav et samlet arligt kontingent
pa 182.974 korner. Der er i budgettet sat 40.000 kroner af til vedligeholdelse.

Ny repraesentant for AB Skydebanen er Arine Hagel. Sofia kontakter Arine, sa vi kan laere hinanden at kende
og give hinanden status.

11.2  Falck

Falck forventer at opseette regalarmer i alle opgange i uge 49. De nye rggalarmer er serieforbundne i den
enkelte opgang og fares ogsa op pa loftet. De lever dermed op til anbefalingerne i brandrapporten.

11.3  Lysteending — julelys i gaden

Lyskeeder er opsat og elektriker gennemgar fredag urene til styring af teend og sluk, sa lysteendingsfesten
kan forega uden tekniske problemer.

Ad. 12 Kommunikationsindsats

e Arine Hagel er valgt til Gardlaug Vest.

e Orientering om at cykelstativer nu er pa plads.

¢ Ordinzere generalforsamling den 22. april.

e P& Facebook deler vi historien om, hvordan beboerhenvendelser kan vaere hjeelpsomme.

Ad. 13 Eventuelt

¢ Ordinzer Generalforsamling afholdes i SOHO, mandag den 22. april kl. 18.30
e Naeste bestyrelsesmgde er tirsdag den 5. december kl. 19.00

Thorkild
23. november 2023



