Referat — Bestyrelsesmgde

Dato: Tirsdag den 26. september 2024, kl. 19.00-21.00
Sted: Boligkontoret
Deltagere: Thorkild, Martin, Teresa og Denis
Samt: Line (driftsleder) samt Bodil (suppleant)
Afbud: Sofia
Fraveerende:
Dagsorden

1. Orientering fra arbejdsgruppen — indeksregulering af andelskronen v. Martin
2. Forberedelse af ekstraordinzer generalforsamling den 10. oktober
Fastseettelse af andelskronevaerdien
Vedtaegtsaendringer
Beboerforslag
Bagdersprojektet
Forberedelsesmade den 7. oktober
Praktiske forhold
3. Salg af lejligheder via foreningen
o Lodtraekning
4. Samarbejde med vores tekniske radgivere
o Indsats for styrket samarbejde
o Udskiftning af kekkendare i gst
5. Beboerhenvendelser
o KS-materiale for facadeprojekt
Orientering om varme i radiatorer pa hjemmesiden
Ny erhvervslejer i nr. 31

O O O O O O

Udvidelse af loftkvadratmetre i opgang 14
Kampagne for god hundeadfeerd

o Kloaklugt ved nr. 25
6. Status pa forundersaggelse, nye skraldelgsninger
Status pa pilotprojekt, facader
8. Boligkontoret v. Line

O O O O

~

o Renovering af vicevaertlokale
o Standere til bioposer
o Ansettelse af assistent
o Andet
9. Kommunikationsindsats
o Facebook
o Hjemmeside
10. Eventuelt
o Naeste made i bestyrelsen er mandag den 21. oktober kl. 19.00
o Lonnistopper i gardlaug vest



Ad. 1 Orientering fra arbejdsgruppen vedr. indeksering af andelskronen

Vi har modtaget nedenstdende oplaeg fra arbejdsgruppen:
Forslag om fastseettelse af andelskronen

En lov fra den 15. april 2024 ger det muligt at justere den offentlige ejendomsvurdering med
nettoprisindekset, sa den offentlige ejendomsveerdi felger prisudviklingen. P4 AB
Skydebanens generalforsamling den 22. april 2024 blev der nedsat en gkonomigruppe, som
skulle se pa konsekvenserne ved at tage denne metode i brug. Udvalget indstiller til
generalforsamlingen, at

AB Skydebanen baserer andelskronen pa en indeksregulering af den offentlige
ejendomsvurdering med udgangspunkt i den offentlige ejendomsvurdering fra 2020.

Det betyder at andelskronen stiger:

Andelskronen ved generalforsamling den 15. april 2024: 31.500 kr. pr. m?
Forslag ved generalforsamling den 10. oktober 2024: 37.289 kr. pr. m?

Med de nye regler er der mulighed for at regulere den offentlige ejendomsvurdering med
nettoprisindeksering saledes, at ejendomsveerdien falger den almindelige prisudvikling og
beskyttes mod inflation.

Pa generalforsamlingen i april 2020 valgte AB Skydebanen at fastfryse den offentlige
ejendomsveerdi fra 2015 pa grund af usikkerhed om lovgivningen pa vurderingsomradet. Med
den nye lovgivning er denne usikkerhed ikke leengere aktuel. En opmeerksomhed er, at med
en godkendelse af forslaget opharer fastfrysningen af den offentlige ejendomsvurdering.

Det er kun muligt at indeksere tilbage til den seneste offentlige omvurdering, som for AB
Skydebanen er oktober 2020 (omvurderingen fik dog ikke konsekvens for andelskronen pa
grund af generalforsamlingens beslutningen om fastfrysning).

Godkender generalforsamlingen forslaget, treeder den nye andelskrone i kraft, umiddelbart
efter vedtagelsen.

Se eventuelt bilaget udarbejdet af gkonomigruppen med spargsmal og svar for yderligere
information.

Vi har efterfglgende modtaget falgende kommentar fra foreningens revisor:

Vi har faet en abning til Social-, Bolig- og 4ldreministeriet hvor andelsboligloven og L
111 forvaltes.

Den nye lov giver en raekke sporgsmal og udfordringer i forhold til omvurderinger, som
ogsa er tilfeldet med A/B Skydebanen.



| jeres Q&A stér jo ogsa beskrevet en raekke oplysninger om, at | anser omvurderingen
for at veere udfert pa et forkert tidspunkt og er det overhovedet relevant for tankerne
bag L 111 om indeksering, at et lejemal skifter fra erhverv til bolig at det medferer en
begraensning i indekseringen nar der i evrigt ikke er sket noget veesentligt med
bygningen.

Risikoen ved at gennemfere en indeksering nu, pé et grundlag som er usikkert og
uafklaret bliver for hgj.

Vores henvendelse til ministeriet har i forste omgang medfert en uformel udmelding om,
at en indeksering tilbage til 2012 ber veere muligt. Vi er nedsaget til at & en klar og
formel udmelding.

Jeg er derfor nadsaget til at anbefale jer, at disse usikkerheder bliver afklaret inden
indeksering, vedtages pa en generalforsamling.

Martin har pa denne baggrund udarbejdet forslag til en alternativ indstilling. Dette forslag har
arbejdsgruppen endnu ikke haft mulighed for at tage stilling til. Vi lader fortsat generalforsamlingen tage
stilling til spergsmalet — ogsa i denne nye kontekst.

Ad. 2 Forberedelse af ekstraordinaer generalforsamling den 10. oktober

Vi har modtaget forslag til indkaldelse fra Lone (SWE). Vi gennemgik materialet og ger det klar til at blive
sendt ud.

2.1 Fastseettelse af andelskroneveerdien

Se punkt 1.

2.2 Vedtaegtseendringer

En reekke eendringer af vedteegterne skal farstebehandles.

2.3 Beboerforslag
Andelshaver Helle Bang har fremsendt to forslag til behandling:
e Forslag vedrgrende zendring af ordensregler for altaner angdende markiser pa altaner. Helle ansker
forslaget behandlet — men afventer dog redegerelse fra teknisk radgiver.
e Helle Bang har fremsendt nyt forslag vedr. projektafklaring om opseetning af vandmalere.
2.4 Bagdersprojektet

Som det fremgar af punkt 4, er det budgetmaessige grundlag for det vedtagne bagdars-projekt
utilstraekkeligt. Vi kan saledes ikke ga videre med projektet uden en ny beslutning pa en generalforsamling.
Vi finder ikke, at grundlaget for ny beslutning er godt nok belyst. Sa vi venter med at behandle sagen pa den
kommende ordinzere generalforsamling.

2.5  Praktiske forhold

Madet afvikles i to dele, hvor veerdiansaettelse af andelskronen gennemfares farst. Mgdet finder sted hos
IDA pa Kalvebod Brygge kl. 18.30 den 10. oktober.



2.6  Forberedelsesmade den 7. oktober

Vi mades med Lone og René den 7. oktober til en mere detaljeret forberedelse.

Ad. 3 Salg af lejligheder via foreningen

3.1 Lodtraekning
SWE har trukket lod og deltagerne har faet besked.

Skydebanegade 4, 4. th. szlges til Lasse og Maria, der bad den fulde pris som de eneste.
Skydebanegade 17, 2. szelges til Emma Flauenskjold, som ogsa er andelshaver. Her blev der trukket lod
mellem 6 bydere.

Ad. 4 Samarbejde med vores tekniske radgivere

Anders (suppleant) har haft mgde med Line omkring emnet.

4.1 Indsats for styrket samarbejde

Anders, der ikke kunne deltage her til aften, har sendt falgende til os:

Jeg har en plan med Line, der indebeerer et forste made mellem Line og Bjerk (Troels’
chef) for at bede om afklaring pé de udestaender vi har, deadlines og handling + en
backup plan fra B&B sé vi ikke bliver ramt, hvis vores kontakter bliver ramt af sygdom.
Jeg har aftalt med Line, at jeg samler op med hende en gang om ugen i forhold til
fremdrift med B&B, sé hun far sparring og vi regelmeessigt felger op.

Ad. 5 Udskiftning af kekkendegre i gst
Der er brug for et magde med bade Bjark og Cathrine, der kan danne grundlag for en plan frem mod den

ordinaere generalforsamling. Samt fa udarbejdet et nyt og realistisk budget.

Desuden har vi brug for at fa redegjort for det hidtidige forlgb med henblik pa at skabe et bedre grundlag
for det fremtidige samarbejde.

Ad. 6 Beboerhenvendelser

6.1 KS-materiale for facadeprojekt

Intet nyt. Vi rykker Bang & Beenfeldt.

6.2 Orientering om varme i radiatorer pé hjemmesiden

En beboer har foreslaet, at der udarbejdes en feature pa vores hjemmeside, hvor man kan laese, hvornar der
abnes og lukkes for varmen til radiatorer, da det ofte er et heftigt debatpunkt pa Facebook. Der abnes og
lukkes manuelt og det sker ikke fuldsteendig stringent, men udgangspunktet er

e Der dbnes nar der er under 12° C om natten 3 dage i tree, dog senest 15 september
e Der lukkes nar der er over 10° C om natten 3 dage i traek, dog tidligst 1. maj



6.3 Ny erhvervslejerinr. 31

Vicki Zoe fraflytter erhvervsmalet og i stedet flytter Mie Frey ind. Hun dbner galleri og showroom i forlokalet
ud mod gaden.

6.4 Udvidelse af loftkvadratmetre i opgang 14

Sagen, der blev gendbnet pa vores seneste made, er nu ved at blive afsluttet.

6.5 Kampagne for god hundeadfserd

En beboer har spurgt os om vi vil iveerksaette en kampagne for god hundeadfeerd. Beboeren oplever at flere
lufter deres hunde uden snor i vores garde. Vi opfordrer vores gardlaug til at tage fat i emnet. Vi beder Sofia
om at videresende opfordringen samt svare beboeren.

6.6  Kloaklugt ved nr. 25

En beboer har klaget over heftig kloaklugt ved opgang 25. Vi far kigget naermere pa sagen.

6.7 Ny advokat til vanskelige og principielle sager

Lone (SWE) har anbefalet os ny advokat i samarbejdet.

Ad.7 Status, forundersggelse skraldelgsning

Line, Martin og Bodil har haft mgde med arkitekt Katrine Brandt, hvor de har besigtiget gaden. Katrine har
pa dette grundlag fremsendt et tilbud pa radgivning, startende med en indledende afklaring, herunder
dialog med Kgbenhavns Kommune.

Ad. 8 Facader - pilotprojekt

Vi far opfalgning snarest. Samt ny totalrddgiveraftale.

Ad. 9 Boligkontoret

9.1 Renovering af viceveertslokale

Badeveerelset er nu malet. Murer skal efterfure. Arbejdet fortszetter.

9.2  Stander til bioposer

Kgbenhavns Kommune opstiller standere ved siden af vores containere med bioposer. De er stillet op i
portene.

9.3  Anszettelse af assistent

Behovet for support til Line er stigende, da vi har supertravlt.

Ad. 10 Kommunikationsindsats

Facebook Hjemmeside

e Information om de nye biostandere. e Ekstraordineer generalforsamling.
¢ Annullering af varsling i @st vedr. bagdere. ¢ Annullering af varsling i @st vedr. bagdere.



Ad. 11 Eventuelt

11.1  Naeste made i bestyrelsen

Mandag den 21. oktober kl. 19.00

11.2  Lonni stopper i Gardlaug Vest

Lonni har efter 25 ar valgt at stoppe i gardlaug vest, hvor hun har gjort en ekstraordinzer stor indsats i
spidsen for udviklingen af garden. AB Skydebanen vil gerne sige tak for samarbejdet og for indsatsen. Vi
sender hende en buket blomster med tak.

Lonni har sendt nedenstaende brev:
Til samtlige foreninger tilknyttet gardlauget Vest 2024
Farvel - tak for nu
Et farvel fra mig — jeg takker jeg af for nu - jeg har deltaget i gardlaugsarbejdet i ca. 25 ar

Det har veeret 25 gode ér, hvor der har veeret mange gode initiativer og rigtig gode
energier til at fa besluttet, hvordan gardanlaegget skulle udformes. Tak til de tidligere
bestyrelsesmedlemmer. Tak for mange gode konstruktive ar i gardlaug Vest med
skiftende bestyrelser. Der har altid veeret en forngjelse at lave frivilligt arbejde sammen
med aktive interesserede mennesker. En del af de bestyrelsesmedlemmer, der har vaeret
igennem tiden, er fraflyttet bydelen for at fa mere plads og de fleste er flyttet ud af
Kebenhavn. Enkelte fratreedende bestyrelsesmedlemmer er fortsat beboere i omradet.

Tak til vores gartner Judith for samarbejdet. Judith har vaeret meget fleksibel i sine
tilgange i vores relativt lille anlseg og har staet pa spring nar der har veeret brug for en
hand. Jeg kunne enske, at der kunne veere en ekstra uddannet gartner, der kunne tage
nogle af de grove opgaver som haekklipning og fiernelse af vildtvoksende efeu i
anleegget, sa ville der veere et arbejdsfeellesskab og fortsat professionel udferelse.

Gardlauget har haft relativt fa ekonomiske midler; med disse midler har vi pa bedste vis
forsegt at effektuere vedligeholdelsen sa godt om muligt, samt 14 etableret nogle
hyggelige grenne omrader, hvor beboerne kan opholde sig. Der har primaert veeret
almindelig drift af anlaegget ved vedligeholdelse og nogle starre projekter er der
igennem tiden er blevet sparet op til, s& de kunne udferes. Det er forszgt pa bedste vis
at skabe en Gren profil i gardlauget, der primeaert har haft fokus péa at etablere et gront
areal som er rart at opholde sig i for alle. Vi har faet etableret forskellige ting i anlaegget:

Bordebaenkeszet i nogle af naeromraderne, loungebaenk, legehus, bélsted, bed med
beerbuske, haengekaije i feellesomradet, etablering af bede og hajbede i et par omrader,
skur med grent tag til anlaeeggets maskiner, overdaekning af skraldebeholdere,
reetablering af grenne tage pa cykelskurene mm.

Overdragelse til ny bestyrelse:

Jeg vil takke af fra det tidspunkt, hvor der laves overdragelse til den nye bestyrelse, da
jeg pt. ikke oplever det helt samme konstruktive samarbejde, som der ellers har veeret
igennem tiden.



Nér den nye bestyrelse er etableret, kan overdragelse ske i forhold til diverse
nedvendige dokumenter, vedligeholdelsesplaner, arbejdsopgaver, arshjul, regelseet,
@konomi mv.

Haber pa at gode nye kreefter kan traede til og fortsaette det gode arbejde til vores feelles
Gaérdlaug Vests bedste.

Bedste solskinshilsner fra Lonni Larsen

Thorkild
26. september 2024



