Referat — Bestyrelsesmgde

Dato: Tirsdag den 18. februar 2025, kl. 19.00-21.00
Sted: Boligkontoret
Deltagere: Thorkild, Sofia, Martin, Denis, Line (driftsleder), Anders (suppleant) og Bodil (suppleant)

Fraveerende: Teresa

Dagsorden

1. Beboerhenvendelser

o Sag vedr. stgjgener og konflikt i opgang

o Klage over larm og stgj fra underbo

o Etablering af nyt kekken

o Klage over fredagsstgj fra Sort Kaffe & Vinyl
2. Altanrunde IV
Gardlaug @st - forslag om arlig forhgjelse af bidrag
4. Facade - pilotprojekt

w

o Forespgrgsel om udbudsprocessen
o Forberede forslag til generalforsamling den 30. april
5. Bagdere, st
6. Boligkontoret v. Line
o Implementering af projektstyringsveerktgj
o Administrativ assistent
o Mgde med SWE vedr. kontering m.v.
o Andet
7. Kommunikationsindsats
o Facebook
o Hjemmeside
8. Eventuelt

Ad. 1 Beboerhenvendelser

1.1 Sag vedr. stgjgener og konflikt i opgang

Bestyrelsen har fulgt op pa sagen, som blev behandlet pa vores seneste bestyrelsesmade. Der er udtrykt
gnske om dialog mellem de berarte parter, sa bestyrelsen inviterer til et feelles made.

1.2 Klage over larm og staj fra underbo

Bestyrelsen har modtaget en klage fra beboere, der faler sig generet af fester og anden larm og stgj fra
underbo. Det fremgar af klagen, at beboerne har forsggt at etablere dialog. Bestyrelsen kontakter
underboen med opfordring til at vise hensyn samt indskeerpe reglerne omkring vores husorden.

1.3 Etablering af nyt kakken

Ny beboer, som flytter ind pa Sdr. Boulevard, har ans@gt om nyt kakken samt afmontering gas. Denis og
Line har kontakt med hende.



Andelshaver svares at kekkenet kan etableres i overensstemmelse med bygningsreglementet. Derudover er
der seerlige regler for emhaetter, som findes pa foreningens hjemmeside. Den valgte model skal godkendes
hos boligkontoret.

1.4 Klage over fredagsstaj fra Sort Kaffe & Vinyl

En beboer har henvendt sig om, at der de sidste maneder arrangeres fester fredag aften hos Sort Kaffe &
Vinyl med beskrivelse af hgijt lydniveau (bas) og med flere gaester end stedet kan rumme — med tendens til
senere og senere afslutning af sammenkomsterne.

Der blev formuleret krav til drift af kaffebaren, da den blev etableret. Kaffebaren har tilladelse til at holde
abent til kl. 23.30 fredag, men der er krav om at der ikke méa veere lydgener for gvrige beboere.

Der er ikke tale om decideret brud pa kontrakten, men vi oplever samme udfordring i beboerlokalet, hvor
baslyd (formentlig) forplanter sig i bygningens rar. Anders vil unders@ge, om der kan gares noget ved
problemet.

Ad.2 Altanrunde IV

P4 grund af et krav fra Kabenhavns Kommune om brandgodkendelse for tre af altanerne, har at projektet
opdeles tidsmaessigt. Det har givet anledning til spagrgsmal om prisen for de tre altaner, der ferst far en sen
godkendelse. Bestyrelsen er bekymret for, at det kan stille beboerne forskelligt, nér projektet opdeles.
Bestyrelsen opfordrer MinAltan til at samle projektet ved at opfordre til at fremskynde brandgodkendelsen.

Ad.3 Gaérdlaug Ost - forslag om fast arlig regulering af bidrag

Vi har modtaget felgende fra gardlaugets bestyrelse:

Bestyrelsen gnsker at indfere en fast arlig indeksregulering af medlemmernes bidrag til
gardlauget.

Vi foreslar, at bidragene reguleres med 3 % arligt. Det er flere ar siden, vi sidst har foretaget en
regulering, hvilket har skabt et eftersleeb. Samtidig stiger udgifterne til vedligeholdelse af vores
smukke gérdanleeg lebende, hvilket nedvendigger en mere forudsigelig og beeredygtig
finansiering. En fast arlig indeksregulering vil sikre, at bidragene folger prisudviklingen og reducere
behovet for pludselige og markante forhgjelser i fremtiden. Den foresldede regulering pa 3% arligt
ligger lidt over gennemsnitsinflationen, men vil bidrage til en stabil og ansvarlig ekonomi for
gardlauget. Bestyrelsen opfordrer medlemmerne til at stemme for forslaget for at sikre en
langsigtet og skonomisk baeredygtig planlaegning.

Bestyrelsen tager forslaget til efterretning og stemmer for forslaget pa kommende generalforsamling, den 8.
april 2025.

Ad. 4 Facader - pilotprojekt

Pa de betonstabte gesimsoversider har der vaeret problemer med begroninger af lav og visse steder mos.
Der er udfart forsagsbehandling med henholdsvis silikatmaling og med Dry Tech, begge fra Jotun. Raadvad
Maleren fremsender dokumentation. Der er modtaget farvepraver fra Kalk A/S, som leverede kalk til
byfornyelsesprojektet. Praverne er blandet efter de samme recepter, som benyttedes i byfornyelsen. Pa



trods heraf er flere af farvepreverne ikke korrekte. Raadvad Maleren far justeret farverne i samarbejde med
Kalk A/S.

Bade afrensning og farvepraver har taget lsengere tid end beregnet ligesom kulden har skabt forsinkelse.
Boligkontoret beder entreprengren om en opdateret tidsplan.

4.1 Forespargsel om udbudsprocessen

En beboer har forespurgt om, hvem der bed pa pilotprojektet. Pilotprojektet er ikke sendt i udbud, da der er
tale om en mindre opgave, som har til hensigt at skabe et bedre beslutningsgrundlag for det egentlige
projekt. Teknisk radgiver har saledes i teet samarbejde med Raadvad Maleren gennemfert diverse forsag for
at skabe dette grundlag. Pa baggrund af pilotprojektet vil der blive udarbejdet udbudsmateriale med
minimum tre tilbudsgivere. Bestyrelsen svarer beboeren direkte.

4.2 Forberede forslag til generalforsamling

Pilotprojektet forventes at veere faerdigt i uge 11. Det giver bestyrelsen og teknisk radgiver en maned til at
gere materialet baseret pa pilotprojektets erfaringer klar til draftelse pa generalforsamlingen den 30. april
2025.

Ad.5 Bagdere pa est-siden.

Foreningen har faret fremsendt to tilbud, som begge overstiger det oprindeligt lagte budget. Boligkontoret
beder Bang & Beenfeldt om et notat, der redeger for de tekniske detaljer og sammenholder de to tilbud.

Projektet er tidligere beskrevet og vedtaget. Da prisen overstiger den oprindelige budget samt der kan
veere tale om variationer i den fremlagte l@sning, bliver projektet fremlagt pa generalforsamlingen den 30.
april med henblik pa ny stillingtagen.

Ad. 6 Boligkontoret

6.1 Implementering af projektstyringsveerktej

| forbindelse med det nuvaerende facadepilotprojekt har boligkontoret taget det nye vaerktgj i brug.
Facadepilotprojektet er sdledes ogsa pilotprojekt pa projektstyringsvaerktgjet — vaerktgjet vurderes iseer
velegnet, nar der atholdes byggemader samt styring af deadlines og pamindelser.

6.2  Héandbog for AB Skydebanen

Anders og Line har arbejdet med at udvikle en handbog for AB Skydebanen, der oplister ansvarsomrader,
samarbejdsflader, mgdeindhold samt projektstyring. Sigtet er et levende dokument, hvor der labende kan
samles op pa procedurer og forretningsgange. Dette ogsa for sikre vidensoverdragelse til nye
bestyrelsesmedlemmer og andre involverede.

For at holde dokumentet opdateret, ber det gennemgas mindst en gang om aret.

6.3  Administrativ assistent

Som tidligere beskrevet har vi udarbejdet en profil for administrativ assistance til driftslederen. Opslas pa
Jobnet og foreningens hjemmeside samt i studenternetveerk.



6.4 Made med SWE vedr. kontering m.v.

Da bestyrelsens har nogle gnsker til en bedre og mere overskuelig konteringspraksis hos SWE tager Anders
og Line tager et mgde med Kenneth (SWE).

6.5  Materialer til gulvkonstruktion i badeveerelser

Flere andelshavere har veeret interesseret i at udvide badevaerelse med lette skummaterialer til
gulvkonstruktion. Da der er mange nye materialer pa markedet, som er svaere at gennemskue og for at sikre,
at badevaerelser laves korrekt, har vi bedt teknisk radgiver undersage mulighederne naermere. Konklusionen
er, at lette skummaterialer ikke kan bruges. | stedet kan bruges skumbeton udlagt pa svalehaleplader, hvilket
0gsa er en let konstruktion. Vi beder radgiver samle teksten i et notat, der kan deles pa hjemmesiden.

6.6  Reggener

To sager, hvor beboere er voldsomt generet af underboens rygning og ikke kan komme i kontakt med
underboen, er stadig et problem. En af beboeren har selv fuget og renset friskluftventiler uden den gnskede
effekt.

Vi har brug for at & afprevet om der kan etableres en teknisk lgsning, der er effektiv. Boligkontoret
iveerkseetter en maling i en af lejlighederne. Dennis kontakter desuden Kreeftens Bekaempelse for at hare om
erfaringer.

6.7 Sils

Siciliansk Is skal indenfor det naeste ar have udskiftet deres vandkeler og sperger derfor til, hvilken lasning,
bestyrelsen kan godkende. Den nuveaerende kaler er placeret i kaelderen, men der er krav til en ny lgsnint om
at keleren skal stéa udendars. Bestyrelsen har brug for en vurdering af lydgener for at kunne tage stilling.
Samtidig beder bestyrelsen om at fa revurderet, om kgleren kan sta i keelderen.

Ad.7 Kommunikationsindsats

e Facebook: Intet nyt.
e Hjemmesiden: Annoncering af assistentjob.
e Opslagstavler: Varsling om oprydning i keeldre og pa loft.

Ad. 8 Eventuelt

e Naeste mgde i bestyrelsen er mandag den 3. marts 2025 kl. 18.30 med deltagelse af Lone og
Kenneth, SWE.
e Der aftholdes mgde i netveaerket for store andelsboligforeninger den 26. februar i vores beboerlokale.

Thorkild
18. februar 2025



