Referat - Bestyrelsesmgde

Dato: Tirsdag den 5. november 2019, kl. 19.00-21.30
Sted: Boligkontoret
Deltagere: Thorkild, Martin, Denis og Rasmus
Samt: Tina (SWE) og Line (boligkontor)
Afbud: Sophie
Fravaerende:
Dagsorden
1. Status fra SWE, Tina Hald
o Invitere René til mgde vedr. information til beboerne omkring skonomi
o Opfelgning pa dreftelse vedr. offentlig vurdering og andelsforeninger
o Ansggning om etablering af tagaltan
o Loftudvidelser
o Sagvedr. salg af lejlighed omfattet af vetoret
o Samarbejde med Lisbeth Forring, vurderingspraksis
o Lebende sager
2. Gadens faste handvaerkere
o Opfelgning pa beboerhenvendelser
3. Indsats vedr. opfugtning under og afvandring fra altaner
4. Droftelse om foreningens ventilationssystem og fremtidige vedligehold
5. Afslutning af facade- og vinduesprojektet
o Mangelarbejder
o Status
6. Boligkontoret v./Line
o Opstart af arbejde med vedligeholdelsesplan frem mod generalforsamling
o Status oglgbende sager
7. Opfelgning pd meder vedr. 1an og finansiering
8. Beboerhenvendelser
o Ansggning om sterre renovation, gulvvarme pa stort areal
o Ansegning om ombygning af kekken
o Forespgrgsel om yoga i beboerlokalet
9. Information fra dette made til beboerne
o Hvilke emner pa hvilke platforme
10. Eventuelt.

o Januar bestyrelsesseminar med "juleafslutning”
o Naeste bestyrelsesmade, den 19/11 kl. 20.00-21.30
o 19/11kl. 19.30 - 20.00 er der traeffetid.

Ingen treeffetid.



Ad. 1 Status fra SWE, Tina Hald

1.1 Invitere René Anais (ekonomisk radgiver fra SWE) til made vedr. information til beboerne omkring skonomi:

Vioplever, at der er behov for at informere bade nuvaerende og kommende andelshavere om foreningens gkonomi
samt radgive bankerne herom, da nogle banker er tilbageholdende med at bevilge interesserede kaber de
nedvendige 1an.

Vi besluttede derfor at invitere René med pa vores bestyrelsesmade den 3. december.

1.2 Opfelgning pa dreftelse vedr. offentlig vurdering og andelsforeninger:

Jaevnfer vores dreftelse pa forrige bestyrelsesmade (se referat fra madet), sa felger vi taet den rere der er lige nu
omkring udviklingen af boligmarkedet; lejeboliger i Kebenhavn som potentielt kan pavirke priserne pa andelsboliger
pa sigt. | ferste omgang isaer valuarvurderede ejendomme — AB Skydebanen benytter den offentlige vurdering. Siden
sidst er den offentlige vurdering atter blevet udskudt. Den forventes tidligst at blive gennemfert i 2022 med
betydning for vores generalforsamling 2023.

Tina har haft kontakt med vores revisor, som felger udviklingen taet. De meddeler ligeledes at der ikke er noget
konkret lige nu. Revisor kontakter os, nér der er konkret nyt at orientere om.

Viovervejer fortsat at invitere beboere til et informationsmede, men vil gerne prgve at ramme et tidspunkt, hvor der
er mere konkrete ting at forholde os til.

1.3 Ansegning om etablering af tagaltan:

Vi har modtaget ansggning om etablering af indbygget tagaltan (5 sal).

Sagen er kompleks derved, at der er tale om en sag, hvori der er indgaet forlig helt tilbage i 2007, hvor der blandt
andet er taget stilling til adgang til teknikrum. Men da tilladelse omfatter tidligere andelshaver gzelder fuldmagten
ikke for nuvaerende.

Det er saledes op til bestyrelsen at vurdere ansegningen pa nyt grundlag. Ansggningen blev godkendt under
forudseetning af, at der ogsa fremover er fri adgang til teknikrummet. Denne afgerelse vil andelshaveren, lejligheden
Skydebanegade 10, 4. th., sdledes modtage per mail fra SWE.

1.4  Loftudvidelser:

Apropos pkt. 1.3, hvor der ogsa sparges til prisen for loft kvadratmeter samt i forleengelse af det forslag viindgav (og
siden trak tilbage) omkring prissaetning af loftudvidelser har Tina gennemgaet samtlige loftudvidelser siden
byfornyelsen.

Der har de seneste 10 ar blot vaeret 4 loftudvidelser, hvor vi ser store udsving i priserne — med varierende nedslag og
ingen til den eksisterende kvadratmeterpris. Ligesom at den nuvaerende metode ikke er ret stabil. Ligesom de fa
handler kan veere en indikation pa at priserne er for hgje.

Tina Hald har endvidere foretaget en skansmaessig beregning. Hvis cirka halvdelen af arealerne bliver solgt til 60% af
prisen — ville foreningen have en merindtaegt pa 30,8 mio. kr. og en ekstra arlig indtaegt pa 1,2 mio. kr.

1.5 Sag vedr. salg af lejlighed omfattet af vetoret:

Tina har gennemgadet sagens mange aspekter. Samlet set betyder det, at vi ikke ger mere ved sagen, da foreningen
ikke lengere har pligt til etablering af badevaerelse. Forpligtelsen gaelder udelukkende ved lejelejligheder. Der gaelder
heller ikke krav fra kommunen eller andre steder. Vi lukker saledes sagen.

1.6  Samarbejde med Lisbeth Forring, vurderingspraksis:

Aktualiseret af en vurderingsrapport, hvor fliser pa en altan ikke kunne godkendes i forbindelse med salg, har vi
dreftet fordelingen af ansvar og de juridiske positioner omkring keb og salg.



Da vi som bestyrelse ikke kan patage os det juridiske ansvar vil praksis veere, i sager af denne karakter, at salger skal
indhente teknisk radgivning til seelger. Dette er altid pa salgers egen regning.
1.7  Laebende sager:

Der har vaeret henvendelse om r@ggener i 2. sals lejlighed, hvor person i stueetagen ryger. Vi ger ikke yderligere, men
foreslar at beboeren prever at lase problemet ved at tatte revner.

Ad. 2 Gadens faste handvaerkere

Blandt andet i forlaengelse af de henvendelser vi pa opfordring har faet fra beboere, har vi besluttet at invitere gadens
faste handveerkere til et mede med Line, Morten og dem fra bestyrelsen, som kan. P& medet vil vi gere status samt
drefte foreningens entrepriser og udvikling af bygningsmassen.

Vi besluttede et uformelt mede som er fastlagt til fredag den 17. januar kl. 12.30.

Ad. 3 Indsats vedrerende opfugtning under og afvanding fra diverse altaner

Der er udarbejdet en forelabig beskrivelse af, hvad indsatsen kraaver. 2 virksomheder er bedt om at give tilbud —den
ferste besigtiger altanerne den 12. november 2019. Nar begge virksomheder har besigtiget, vurderer vi tilbuddene.

Ad. 4 Drgftelse om foreningens ventilationssystem og fremtidige vedligehold

Vi har modtaget meddelelser om, at ventilationen karer meget ujaeevnt — nogle steder for fuldt sug. Andre steder med
utilstraekkelig udsugning. Vi er samtidig blevet opmaerksomme p3, at vores ventilationsmaskiner ikke er blevet
udskiftet i den takt, som vi havde forventet. Da vi samtidig har et @get klimafokus og har faet tilbudt andre lgsninger,
der skaber en mere baeredygtig requlering, er det vores gnske at saette vores ventilation i udbud.

Dette skal imidlertid forega i samspil med vores vedligeholdelsesplan og den medfalgende skonomi, sa denne
indsats kobler vi med de kommende mader omkring vedligehold. Se pkt. 6. Vi saetter gang i en analyse af omradet i
farste kvartal naeste ar.

Ad. 5 Afslutning af facade- og vinduesprojektet

Mangelarbejder er ved at vaere afsluttet, sdledes at der nu forestar 3 lejligheder som skal geres faerdigt. Arbejde pa
bygningen pagar ligeledes endnu, blandt andet dele af underfacaden samt lukke stilladshuller, s vi holder fortsat kr.
300.000 tilbage indtil vi kan foretage samlet status.

Forventningen er, at arbejdet er feerdigt indenfor 14 dage. Udbedringer af fejl og mangler har imidlertid, efter
bestyrelsens opfattelse, taget for lang tid og har ikke fulgt tidsplanen.

Ad. 6 Boligkontoret v. Line

6.1 Opstart af arbejde med vedligeholdelsesplan frem mod generalforsamling

Det er blevet tid for at gere status og falge op pa aktuelle vedligeholdelsesopgaver samt begynde processen med ny
plan frem mod naeste generalforsamling. Vi har tidligere besluttet, at vores vedligeholdelsesplan skal udvides fra 10
til 15 ar.

Vi besluttede derfor, at Martin, Sophie, Denis og Line inviterer vores tekniske radgivere til et indledende mede.
Meadet finder sted onsdag den 27. november kl. 16.



6.2 Status og lobende sager:
Meget tyder pa at vi har lest varmeproblemerne i lejligheder jf. referat fra sidste made.

Vi saetter gang i faldstammerensning nu — efter at have udskudt det et par gange. Det kraever dog 6 ugers varsling. Sa
det bliver i begyndelsen af det nye ar.

Vi far beseg af Velux pa fredag (den 8/11) til en vurdering af det udferte vinduesarbejde i forbindelse med
facadeentreprisen, som blandt andet indeholdt udskiftning af tagvinduerne.

Vi far nyt seebedoseringsanlaeg i vaskeriet — derfor er vaskeriet lukket den 4/12.

Ad. 7 Opfelgning pa meder vedr. lan og finansiering

Vifelger op pd emnet senere.

Ad. 8 Beboerhenvendelser

Pa sidste made behandlede vi en ansegning om sterre renovering i lejlighed. Projektet er samlet set godkendt.
Samtidig er vi blevet opmaerksomme pa gulvvarme pa stort areal indeholder nogle udfordringer, da det kan forstyrre
cirkulationspumpen i kaelderen. Varmelgsningen kan saledes pavirke andre lejligheder. Denne lgsning kan saledes
ikke godkendes.

Vi har modtaget en ansegning om ombygning af kekken. Der er tale om lidt alternativt rerferinger, sa vi skal have
vurderet forslaget lidt ngjere. Denis kontakter beboeren.

Beboer har, efter vores opfordringer pa beboermadet, henvendt sig med forespargsel om at tilbyde alle i
Skydebanegade yoga i beboerlokalet. Dejligt med henvendelsen, men da der allerede foregar yoga en gang om
ugen.

Ad. 9 Information fra dette made til beboerne

Vi har besluttet at styrke vores informations- og kommunikationsindsats. Derfor vil vi fremover, ved afslutningen af
vores mgde, udvaelge 2 — 3 emner, som vi informerer beboerne naermere om. Det kan vaere pa vores opslagstavler,
via hjemmesiden, nyhedsbreve (mailinglisten) og pa Facebook. Sophie og Line har ansvaret for denne del.

Fra dette mede valgte vi 4 emner:
- Vaskeriet er lukket den 4/12 — besparelse og ny type sabe.
- Vores dreftelser omkring den aktuelle debat om boligmarkedet i Kebenhavn
- Den naste beboerworkshop / beboermede om naboskab
- Lystendingsfest den 1/12.

Ad. 10 Eventuelt

Gadens internetforbindelse (Parknet) har vaeret ustabil i den senere tid. Vi kontakter Parknet for at fa en forklaring pa
arsagen og harer, hvad Parknet vil gere for at mindske afbrydelser fremover.

Vi har desvaerre haft flere tyverier og forseq pa tyverier af ladcykler i vores stikgader. Det er frustrerende og sveert at
daemme op for. Mange har kebt meget solide I13se, men ogsa disse bliver skaret op. Vi kan kun opfordre til at tage
dyre cyklerind i de indre garde — og i det hele taget holde gje med gaden og hjlpe, nar det er muligt.

Januar bestyrelsesseminar med ‘juleafslutning’ aftholdes fredag den 7. februar 2020 kl. 16-19.



Naeste bestyrelsesmade finder sted den 19. november kl. 20.00-21.30.
Samme aften, den 19/11 kl. 19.30 — 20.00, er der traeffetid.

Bemaerk. Naeste beboermade / workshop afholdes torsdag den 28. november kl. 19.30
Husk ogsa vores smukke lystaendingsfest, sendag den 1. december.

Thorkild
9. november 2019



