Referat - Bestyrelsesmgde

Dato: Tirsdag den 11. februar 2020, kl. 19.00-21.30
Sted: Boligkontoret
Deltagere: Thorkild, Martin, Sophie Denis og Mette
Samt: Tina (SWE) samt Line (boligkontor)
Afbud:
Fraveerende:
Dagsorden

1. Status fra SWE, Tina Hald
o Opfelgning pé& gkonomidraftelse, informationsskrivelse og seneste udvikling (§5,2)
o Forberede generalforsamling
o  Slutregnskab for altanrunde llI
o Lebende sager
2. Informationsmade vedr. de store entrepriser
o Invitation
3. Vedligeholdelsesplanen
o  Udskiftning af bagdere
o Andre justeringer
4. Opfelgning pd bestyrelsesseminar
o  Kommunikationsprincipper
Etablering af byttestation
Neeste beboermgde / -workshop
Afslutning af facade- og vinduesprojektet
o Mangelarbejder
8. Boligkontoret v./Line
o Mulighed for pap-container i porte?
o Brug af renggringsmidler; trappevask m.v.
o Status og lgbende sager
9. Beboerhenvendelser

No O»

10. Information fra dette mgde til beboerne
o Hvilke emner pé hvilke platforme
11. Eventuelt.
o Medlemskab af ABF?
0 Nceste bestyrelsesmgde, den 25/2 kl. 20.00-21.30
o 25/2kl. 19.30 — 20.00 er der treeffetid.

Ingen treeffetid.

Ad.1  Status fra SWE, Tina Hald

1.1 Opfelgning pé& skonomidreftelse, informationsskrivelse og seneste udvikling (§5,2):

Vi har modtaget brev fra direktgr Michael Tarding (SWE), der belyser den seneste udvikling, hvor politiske tiltag, der er
rettet mod lejeboligmarkedet i Kebenhavn ogsa forventes at pavirke andelsboliger. Orienteringen ligger i god trad
med den informationsskrivelse, vi har lagt pa hjemmesiden. SWE har valgt at veere forsigtige i vurdering af situationen
indtil nye lovgivning er faerdigbehandlet. Udviklingen fglges ngje.



Da AB Skydebanens er fastsat pa baggrund af den offentlige vurdering, bliver vi ikke direkte bergrt af den nye
lovgivning. Men uro i markedet og bankernes udmeldinger om at seenke vaerdiansaettelsen vil i sidste ende ogsa kunne
bergre os. Vi fglger udviklingen teet.

| forlengelse af ovenstaende har vi bedt SWE om at udfeerdige en statistik, der sammenligner priserne per m2 pa
solgte lejligheder i perioden april 2019 — april 2020 sammenlignet med samme periode sidste ar, altsa april 2018 —
april 2019.

Der er, som det fremgar af tidligere referat, indgaet aftale med valuar, sa vi lever op til de skaerpede
lovgivningsmaessige krav. Valuarvurderingen vil saledes fremadrettet erstatte den tidligere regnskabsmaessige
vaerdiansattelse af vores ejendom, men vil ikke pavirke fastsaettelsen af andelskronen.

1.2 Forberede ordincer generalforsamling:

Vi har nu bade referent og dirigent pa plads. René Anais fra SWE deltager, og star isaer til radighed hvis der er
spgrgsmal omkring vores finansiering, laneomlaegning samt langtidsbudget.

Vi mgdes atter i uKirken, men vil prgve at fa indrettet os mere optimalt, sa der ogsa er plads til leerred.
Tina har udarbejdet fgrste udkast til indkaldelsen.

1.3 Slutregnskab altanrunde IlI:

SWE har sat gang i arbejdet med at udarbejde udkast til slutregnskab for altanrunde IlI.

Lan til altanrunde | er lagt om og de bergrte andelshavere har modtaget brev herom. Ydelsen pa lanet reduceres med
11%, samtidig med at Ipbetiden reduceres med 9 maneder. Ydelsen pa det oprindelige 1an er fastholdt for
andelshaverne i 4. kvartal 2019, selvom lanet var omlagt pr. 30. september 2019. Besparelsen ved omlaegningen
udger 242.000 arligt, hvor det fgrste kvartals besparelse er gaet til omkostningerne ved omlaegningen, svarende til
60.500 kr. Besparelsen er tilgaet beboerne fra 1. februar 2020, hvorfor det er de bergrte andelshavere, der daekker
udgiften til SWE.

1.4  Legbende sager:

Vi har modtaget nyt fra Kgbenhavns kommune, bygningsfornyelse.

Ad.2 Informationsmgde vedrgrende de store entrepriser

Vi har som bekendt besluttet at invitere alle interesserede til informationsmgde omkring afslutningen af vores 2 store
entrepriser, facadeprojektet og altanrunde 3.

Madet finder sted tirsdag den 31. marts

Kl. 19.00-20.00, vindues- og facadeprojektet med efterfglgende pause.
Kl. 20.15-21.00, altanrunde Il
Vi inviterer til mgdet via opslagstavlerne og hjiemmesiden.

Ad.3 Vedligeholdelsesplanen

Vi har haft lidt udfordringer med faerdigggrelse af langtidsbudgettet, da vi skal have likviditeten afstemt i forhold til
foreningens revisor og controller, safremt vi skal kunne lave et retvisende billede af de projekter, som vi overvejer at
rykke frem til 2021/2022.

Hertil kan navnes, at foreningen har et lan, hvor der er stgtte pa renten og bidrag men ikke pa ydelsen, hvorfor det
kunne overvejes at konvertere dette Ian om til et Idn med en rente pa 0,5%, som sa blev betalt af foreningen, men pa
den made kan vi som forening fremskaffe likviditet til projektet uden yderligere traek. Det ville betyde at det |1an der



skulle veere afviklet om 10 ar, i stedet ville vaere afviklet om 20 ar. Ovenstaende kunne ogsa vere i tankerne, safremt
vi matte gnske at pulje yderligere projekter, uden samtidig at pavirke boligafgiften.

Ad.4  Opfglgning pa bestyrelsesseminar

Vores beslutning om minimum én gang — og helst to gange — at afholde et bestyrelsesseminar, hvor der er mere plads til
d&bne draftelser og et lcengere perspektiv virker efter hensigten. Det er ba&de sjovt og berigende. P& seminaret i sidste
uge arbejdede vi videre med vores forretningsorden, som er ved at finde sin endelige form — ligesom vi havde scerligt
fokus pd vores informations- og kommunikationsindsats.

Vi besluttede i den forbindelse, at fastholde vores synspunkt, at Facebook ikke er et velegnet medie for bestyrelsens
virke. Vi er samtidigt opmcerksomme p4&, at der er masser af gadens liv og debat, der foregér pd Facebook. Derfor vil
vi forsgge os med en kort "standardbesked”, hvis der dukker emner op, der er specifikt rettet mod vores virke, hvor vi vil
gere opmeerksom pd, hvor og hvordan man kan kontakte bestyrelsen og i det hele taget f& svar pd spargsmal og
eventuelle bekymringer.

Derudover vil vi prave ikke blot at orientere om beslutninger og begivenheder, men ogsé sé vidt muligt adressere
emner, som vi oplever har beboernes scerlige interesse eller veekker bekymring eller giver anledning til debat.

Ad.5 Etablering af byttestation

Vi har sendt ideen til ncermere overvejelse hos Benedikte, vores gérdlaugsreprcesentant i vest. Vi afventer hendes
respons.

Ad.6 Naste beboermgde /-workshop

Vores store feelles garde. Plantekasser og "Urban Gardening” er foresldet som emner til vores nceste beboerworkshop,
hvor 'TagTomat’ er inviteret med som gcesteeksperter. Vi arrangerer aftenen sammen med vores 2
gérdlaugsreprcesentanter samt Judith og Seren, vores ansatte gartnere. Der er behov for at koordinere ideen med de
tiltag som foregar i gardlaugene. S& det er vigtigt lige at mgdes om ideen, inden vi gar videre. Til sommer er ideen at
4. mgde i reekken skal omhandle klimatiltag i gaden.

Ad.7  Afslutning af facade- og vinduesprojektet

Alle de resterende smé fejl og mangler udbedres inden indsatsen med lysninger gdr i gang. Undtaget herfra er de sma
fejl ved gesimsen (iscer i stikgérden ved Papa Ramen), som er noteret til 1-&rs gennemgangen. Lysningerne er varslet.

Ad. 8 Boligkontoret v. Line

8.1 Mulighed for pap-container i porte:

Vi har besluttet at opstille lille pap-container i gard 7 og gdérd 3, som en forsggsordning. Vi afventer imidlertid svar fra
kommunen omkring "udskiftning af materiel”.

8.2  Brug of rengeringsmidler, trappevask m.v.:

GreyHeads har arbejdet serigst med vores henvendelse omkring krav til renggringsmidler. De vil indledningsvist prave
de nye miligcertificerede midler af i to opgange.

8.3  Status og Isbende sager:

Der er nu sat projektor op i beboerlokalet.

VVS’er har sammen med Line veeret gennem alle keeldrene for at vurdere adgangen til udskiftning af ventilerne. Der

skal skiftes 40 reguleringsventiler. Vi afventer nu blot det skriftlige tilbud. Projektet forventes at tage 4 dage, hvor der i
visse omrdder vil mangle varmt vand.



Samtidig benytter vi anledningen til at foretage udskeering af hovedledningen, sé vi kan vurdere om vi kan udskyde den
del af vedligeholdelsesplanen. Turen i keeldrene afslgrede ogsé 9 steder, hvor der mangler rottespcerre. Disse bliver
etableret i forbindelse med udskiftning af ventilerne. Vi foretager ligeledes stikpravekontrol af messingfittings — igen for
at vurdere behovet op imod vedligeholdelsesplanen.

Alle projekter, der har med VVS at gare, har Line endvidere gennemgéet med teknisk rédgiver.

Ansggning om stgrre ombygning i opgang 5, 4. sal. Der er tale om etablering af helt nyt badevcerelse. Der er ingen
principielle indvendinger, men vi krcever 4 Igbende tilsyn samt godkendelse af hele projektet inden opstart.

Vi har modtaget ansggning om sammenlcegning af lejligheder i opgang 26. Tilladelse er hermed givet.

Line holder vinterferie fra i morgen og ugen ud.

Ad.9 Beboerhenvendelser

9.1 ABF:

Beboer har foresléet, at AB Skydebanen melder sig ind i Andelsboligforeningernes Feellesreprcesentation. ABF har den
seneste tid udmcerket sig ved at veere aktive i debatten omkring, hvordan Folketingets indgriben i lejeboligmarkedet
risikerer at pavirke andelsboligmarkedet ogsé. ABF tilbyder samtidig rddgivning og andre serviceydelser.

Vi tager emnet op igen pd det kommende made.

Ad. 10 Information fra dette mgde til beboerne

Fra dette mgde har vi valgt at informere om:
- Information om forsggsordning med nye, miljgcertificerede renggringsmidler pé& hjemmesiden og FB.
- Invitation til informationsmgde — via hjemmeside, FB og opslagstavler.
- Invitation til generalforsamling via opslagstavler.

Den nye velkomstmappe, som er ved at blive udarbejdet, er beregnet til nye beboere, men tilbydes alle som er
interesseret.
Den vil endvidere vcere tilgcengelig p& hjemmesiden.

Ad. 11 Eventuelt

Nceste bestyrelsesmgde finder sted den 25. februar kl. 19.30-21.00.
Samme aften, den 25/2 kl. 19.00 — 19.30, er der treeffetid.

Thorkild
15. februar 2020



