Referat - Bestyrelsesmgde

Dato: Tirsdag den 25. februar 2020, kl. 19.30 - 21.00
Sted: Boligkontoret
Deltagere: Thorkild, Martin, Sophie, Mette og Denis
Samt: Line (boligkontor)
Afbud:
Fravaerende:

Dagsorden

1.  Opfelgning pd skonomi
o Redegerelse fra revisor / forberedelse af &rsregnskab
o Beboerhenvendelse vedr. valuarvurdering

2. Afslutning af facade- og vinduesprojektet
o Mangelarbejder
o Lysninger/bundplader

3. Opfelgning pé forseg med at reducere skraldelugt
4. Etablering af byttestation
5. Forslag til mindre justeringer af hjemmesiden

6. Vedligeholdelsesplanen, status

7. Nyt fra Boligkontoret

o Revideret opslag pé hjemmesiden vedr. ombygninger / forsikringer
Information fra Vurderingsringen vedr. fiernelse af radiatorer
Mulighed for pap-container i indre gérde
Status
Labende sager

O O O O

8. Beboerhenvendelser
o Henvendelse om "hylende” tagvindue
o Ansggning om renovering af kekken
o Forslag om medlemskab af ABF

9. Kommunikation / information fra dette mgde
o Invitere til informationsmgde

10. Eventuelt
Treeffetid kl. 19.00 — 19.30.

Ad.1 Opfglgning pa gkonomi

Vi har modtaget positive tilkendegivelser omkring det opslag, som vi har udarbejdet til hjemmesiden, vedr.
foreningens gkonomi — det har blandt hjulpet nogle beboere i salgssituationer, hvor kgbers bank har haft vanskeligt
ved at vurdere lejlighedens veerdi og foreningens saerlige sammensatning af laneportefglje.



Pa vores naeste mgde i bestyrelsen, den 10. marts, deltager revisor og bogholder med henblik pa at forberede
regnskab og budget til generalforsamlingen. Her bliver der endvidere behov for at drgfte, hvordan ny boliglov — det
sakaldte spekulantstop — pavirker vores beboere, og de tiltag, vi har gjort, og kan ggre videre frem.

Vi har modtaget en beboerhenvendelse, der udtrykker bekymring for vores beslutning om at indhente en
valuarvurdering. Beboeren anfgrer, at det vil skabe forgget usikkerhed i et i forvejen usikkert marked. Samt at vi med
fordel kan indhente ‘second opion’ og fastseette et forlgb pa baggrund af en generalforsamlings beslutning.
Henvendelsen er relevant og indeholder en raekke vigtige opmaerksomheder.

Vi har saledes drgftet ovenstaende henvendelsen med revisor og vores gkonomiske radgivere, og bestyrelsen har pa
denne baggrund valgt at fastholde vores beslutning om at indhente valuarvurdering nu. Herunder er uddrag af
redeggrelse fra revisor. Vi har endvidere lagt til grund, at AB Skydebanen fortsat kan anvende den offentlige vurdering
til fastseettelsen af andelskronen — ligesom vi fortsat selv har mulighed for at vurdere, om vi gnsker at fastfryse den
offentlige vurdering og hvornar/i hvilket omfang, vi gnsker at benytte valuarens vurdering.

Svar fra revisor:

“Vi er enige i, at der i gjeblikket hersker en usikkerhed om - og i givet fald i hvilket omfang - andelsboligforeninger vil
blive ramt af det politiske forlig nuvaerende boligminister har kaldt “spekulantstoppet”. Der foreligger endnu ikke et
lovforslag vedragrende det udmeldte politiske forlig. Valuarvurderinger er derfor ngdsaget til at tage udgangspunkt i
den nuveerende lovgivning pG omrddet.

Som vi drgftede pd vort mgde hos jer den 14/1-20 er det vores anbefaling at foreningen indhenter en valuarvurdering
da kravet til valuarvurderinger er steget. SGfremt foreningen fraveelger en valuarvurdering, sa vil konsekvensen vaere
den, som ogsd drgftet pd vort mgde, at vi er ngdsaget til at tage forbehold for den regnskabsmaessige vaerdiansaettelse
af foreningens ejendom. Det synes vi vil vaere uhensigtsmeaessigt i forhold til foreningen.”

Ad.2  Afslutning af facade- og vinduesprojektet

Udbedring af lysninger er nu planlagt med datoer m.v. Det betyder, at vi kan saette skub i de gvrige mindre
mangelarbejder, hvor det meste allerede er udbedret. De registrerede skavanker pa gesimser vurderes af radgiver at
kunne vente til 1-ars gennemgangen.

Alle 5. sals beboere er varslet om den forestaende mangeludbedring, som omhandler nye fuger samt, for nogles
vedkommende, understgttelse af bundpladen. Her fremgar ogsa en tidsplan indeholdende frister for varslinger.

Herudover mangler fortsat endelig udbedring af dilatationsfugerne.

Ad.3  Opfelgning pa forsgg med at reducere skraldelugt

| november méned 2019 ivaerksatte vi forsgg med at reducere skraldelugt fra vores sug/skraldetanke ved opgang 25
ved at installere en ekstra ventilator. Dette er en billig I#sning, som hurtigt viste sig at give gode resultater. Derfor har
vi foretaget samme Igsning ved opgang 31, hvor vi gennem arerne ogsa har haft mange klager. Ogsa her har det straks
givet gode resultater.

Lige nu vurderes det, om det ogsa er muligt at installere en lignende Igsning ved opgang 1. Det kraever dog nogle
andre tekniske lgsninger, som skal vurderes naermere. Denne drgftelse kan vi tage med ventilationsingenigr, nar vi
alligevel gennemgar vores ventilationsanlaeg.

Ad. 4  Etablering af byttestation

Efter den seneste beboerworkshop har vi arbejdet videre med nogle af de ideer, som dukkede op pa aftenen. Vi er
saledes gaet i gang med at lave en velkomstmappe til nye beboere.



Ligesom vi arbejder pa at etablere en byttestation pa vest-siden af gaden. | fgrste omgang har vi bedt Judith og
Morten om at komme med et udspil til, hvor den kan vaere og hvordan den skal laves.

Vi besluttede at arbejde videre med ideen, men gerne med placering i et areal ved graesplanen i vest. Det betyder, at
vi —via Benedikte — skal have drgftet ideen med gérdlauget. Der er i forvejen planer om en del aendringer i vest-
garden, hvor dette kan indgd. Sophie og Mette har kontakten.

Ad.5 Forslag til mindre justeringer af hjemmesiden

| arbejdet med velkomstmappen er vi blevet opmaerksomme pa nogle mulige forbedringer af hjemmesiden, herunder
at arkiv fylder mindre pa forsiden, at det til gengeeld er lettere at finde link til den gamle hjemmeside, og at der tilfgjes
et par genvejsknapper pa forsiden. Endvidere at bestyrelsens referater er lettere at finde, nar man anvender
mobiltelefon.

Ad.6 Vedligeholdelsesplan

Arbejdet med justering af vedligeholdelsesplanen — samt vores langtidsbudget - forlgber planmaessigt.
Langtidsbudgettet vil, som det er fast procedure, blive praesenteret pa den ordinaere generalforsamling.

Ad.7 Nyt fra Boligkontoret

7.1 Revideret opslag p& hjemmesiden vedr. ombygninger / forsikringer

Vi har opdateret beskrivelsen pa hjemmesiden vedrgrende ombygninger — blandt andet med de nye aftaler omkring
entrepriseforsikring. Beskrivelsen er meget hjaelpsom for alle, der vil bygge om eller renovere deres lejlighed.

7.2 Information fra Vurderingsringen vedr. fjernelse of radiatorer

Pa konkret foranledning har vi modtaget brev fra Lisbeth Forring, der minder os om, at der fratraskkes 5.000 kr. i
vurderingen, nar der fjernes en radiator fra lejligheden.

7.3 Mulighed for pap-container i indre gérde

Som tidligere omtalt, har vi besluttet at foretage en lille forsggsordning med placering af lille pap-container i gard 7 og
gard 3 — vi vil give forsgget 2 maneder.

Vi har nu modtaget kommunens godkendelse — og allerede i naeste uge modtager vi 2 containere til forsgget. Hvis de
bruges forkert og stort pap sidder i spaend i containere forbeholder kommunen sig ret til at hjemtage containerne
igen.

7.4 Nyt lokale til den ordincere generalforsamling

uKirken er desveaerre optaget den 23. april, hvorfor vi er ngdsaget til at finde et andet sted. Line kigger pa
mulighederne.

7.5  Status og lsbende sager

7.5.1  Skilt pa vaskeriet
Der er udarbejdet nyt skilt til vaskeriet om at rygning er forbudt, og at man ikke ma medbringe hunde pa vaskeriet.

7.5.2  Vandikelderen
Der har vaeret opstigende grundvand under kalderen ved Top Genbrug. Grundvandet i Kgbenhavn ligger lige nu en
halv meter over normalen. Vi venter pa at vandet falder og reparerer gulvet efterfglgende.



7.53 Misbrug af vaskekort
Vi har desvaerre haft misbrug af vaskekort, som folk har mistet. Husk at fa spaerret vaskekortet, hvis det bortkommer
og tjek eventuelt ind imellem om belgbene passer.

7.5.4  Afvanding fra altaner
HKL, vores entreprengr pa arbejdet, har vaeret her og foretaget de fgrste opmalinger pa altaner, hvor der skal laves ny
afvanding.

7.5.5 Bidrag til gadlaug @st

Gardlaug @st har foreslaet en stigning i arligt bidrag pa for AB Skydebanens vedkommende pa kr. 38.000 om aret. Vi
kan ikke pa det foreliggende grundlag tilslutte os. Vi har forstaelse for henvendelsen, men har brug for en naermere
plan for, hvad de vil bruge det ggede bidrag til — samt om det sker i overensstemmelse med vedtaegterne.

Ad.8 Beboerhenvendelser

8.1 Henvendelse om "hylende” tagvindue

Beboer i opgang 24 har oplevet voldsom ”“hylen” i det nye tagvindue henover sidste uges meget blaesende vejr. Vi er
bekymrede for, at vinduet ikke er taet i rammen og beder teknisk radgiver om at fglge op pa sagen.

8.2 Ansggning om renovering af kekken

Vi har modtaget ansggning om renovering af kgkken, der indbefatter flytning af komfur og emfang samt flytning af
gasrgr med videre. Projektet er godkendt — vi skal dog sikre os, at emfang lever op til foreningens krav.

8.3 Forslag om medlemskab of ABF

| forleengelse af sidste mgde fortsatte vores drgftelse om muligheden for / fordelen ved at melde foreningen ind i
Andelsboligselskabernes Faellesrepraesentation. Vi har valgt ikke at ggre det i denne omgang. Der er vores oplevelse,
at prisen —kr. 15.000 per ar — ligger i overkanten i forhold til det forventede udbytte.

Ad.9 Kommunikation / information fra dette mgde

Fra sidste mgde har vi valgt at informere szerligt om:
o Forsgg med miljgcertificerede renggringsmidler

Fra dette mgde har vi valgt fglgende:
o Der er heengt opslag pé opslagstavlerne og pé facebook omkring kommende temaaften — Urban
Gardening. Det er den 11. marts kl. 19.30 i beboerlokalet.
o Nyhed om at vi vil afpreve smé pap-containere.
o Nyt opslag til opslagstavlerne med information om generalforsamling og informationsmagde
o Invitation til informationsmade via hjemmeside og FB.

Ad. 10 Eventuelt

René Anias (SWE) og vores bygherreradgiver deltager ogsa i informationsmgdet den 31. marts, hvor de kan bista med
svar omkring saerlige juridiske og gkonomiske forhold samt omkring den anvendte byggestyring.

Vi drgftede at vi bgr have en hjertestarter er i gaden. Ligesom vi kunne uddanne et par hjertelgbere i gaden. En idé
kunne veaere at lave et hjertelgber arrangement.



Naeste mgde i bestyrelsen er tirsdag den 10. marts 2020 kl. 19.00 - 21.30, hvor revisor og bogholder endvidere
deltager. Der er ikke traeffetid denne tirsdag.

Thorkild
29. februar 2020



