Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

A/B Skydebanen
Ejd.nr.: 1-460

REFERAT

FRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Skydebanen, 1709 Kebenhavn V

Ar 2017, mandag den 6. februar, kl. 18.00, afholdtes ordinr ekstraordinar generalforsamling
i A/B Skydebanen, 1709 Kebenhavn V.

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt i uKirken (tidligere Gethsemane Kirke)
Dannebrogsgade 53, var omdelt til medlemmerne ved brev af 23. januar 2017, og havde fal-
gende:
Dagsorden:

1. Valg af dirigent, stemmetzaller og referent.

2. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af forslag om tilfgjelse til ved-
tegternes § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5.

b) Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af forslag om ndring af ved-
tegternes § 22, stk. 1, nr. 1.

c) Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af forslag om ndring af ved-
tegternes § 24, stk. 2.

d) Forslag om endelig vedtagelse af forslag om tilfajelse til vedtegternes § 26 fra
Kithe Weidemann.

e) Forslag fra bestyrelsen om vedligeholdelsesplan med tilhorende langtidsbud-
get.

Formand Eva Madsen bed velkommen.

Udover bestyrelsen deltog civilingenior Ole Prast Larsen fra Abildhauge A/S, René Holm-
bergius Anias fra Ldn & Byg-afdelingen hos Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S, direkter Michael Tarding fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, samt for-
eningens daglige ejendomsadministrator, Rikke Pedersen fra Sven Westergaards Ejendoms-
administration A/S.



Vedr. dagsordenens punkt I — Valg af dirigent, stemmetzller og referent.

Michael Tarding blev valgt som dirigent.

Som stemmetzllere blev Karina og Stig fra forsamlingen valgt.

Rikke Pedersen blev valgt som referent.

Ud af foreningens 413 medlemmer 62 var reprasenteret, heraf 34 ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen lovligt ind-

kaldt og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedtagter.

Vedr. dagsordenens pkt. 2 — Forslag

a) Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af forslag om tilfejelse til vedtaegternes
§ 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5:

Bestyrelsen stillede forslag om endelig vedtagelse af forslag om falgende tilfejelse til vedteg-
ternes § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5, som blev forelebigt vedtaget pa den ordinzre general for-
samling den 25. april 2016:

Nuvarende ordlyd (samme ordlyd for § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 3):

“Administrator er berettiget til at opkreeve gebyr hos keber og scelger for sin medvirken ved
handlen, herunder udgifier til foresporgsel til andelsboligbogen, vederlag for administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere samt vederlag for medvirken ved
tvangssalg eller tvangsauktion.”

Foreslas ®ndret til (samme ordlyd for § 16A, stk. 8 og § 16B, stk. 5):
“Administrator er berettiget til at opkreeve gebyr hos kober og selger for sin medvirken ved
handlen, herunder udgifter til forespargsel til andelsbolighogen, vederlag for udarbejdelse af

nagletalsoplysninger, vederlag for administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlcegshavere samt vederlag for medvirken ved tvangssalg eller tvangsauktion.”

Forslaget blev med et overvaeldende flertal vedtaget.

b) Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af forslag om @ndring af vedtaegternes
§ 22, stk. 1, nr. 1:

Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af forslag om @ndring af vedtagternes § 22,
stk. I, nr. 1, som blev forelebigt vedtaget pa den ordin®re generalforsamling den 25. april
2016.



Nuvarende ordlyd:

“Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende tilfeel-
de:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift eller andre skyldige belob
af enhver art og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage, efter at
skrifiligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet."”

Foreslas endret til:

“Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende tilfeel-
de:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift eller andre skyldige belob
af enhver art og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage, efter at
skrifiligt pakrav herom er kommet frem til mediemmet. Sdfremt foreningen admini-
streres af professionel administrator, kan pdakravsgebyret tillaegges moms. ™

Forslaget blev med et overveeldende flertal vedtaget.

c) Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af forslag om @ndring af vedtaegternes §
24, stk. 2:

Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af forslag om falgende ®ndring af vedteg-
ternes § 24, stk. 2, som blev forelobigt vedtaget pa den ordinzre generalforsamling den 25.
april 2016.

Nuvarende ordlyd:

“Foreningens darsrapport samt forslag til drifis- og likviditetsbudget vedleegges indkaldel-

"

sen.
Foreslis endret til:

"Foreningens arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget gares tilgaengelig pa
Soreningens hjemmeside samtidigt med udsendelse af indkaldelsen.”

Forslaget blev med et overvaeldende flertal vedtaget.

d) Forslag om endelig vedtagelse af forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 26 fra Kithe
Weidemann:

P4 den ordinzre generalforsamling den 25. april 2016 blev forslag om tilfajelse til vedtegter-
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nes § 26 fra Kithe Weidemann (Skydebanegade 24, 4.) forelabigt vedtaget Forslaget havde
folgende ordlyd samt motivation:

Tilfagjelse til “§ 26 Bestyrelsen’:
- Referaterne fra bestyrelsesmoderne bliver lagt ud pd foreningens hjemmeside Skydeba-
nen.dk

Baggrund for forslaget:

Forslaget om at leegge bestyrelsesreferaterne pa foreningens hjemmeside blev vedtaget af
Generalforsamlingen i AB Skydebanen mandag den 29. april 2013,

1 det efterfolgende referat fra GF 2013, blev det anfort, at dirigenten anbefalede, at det ved-
tagne forslag ligeledes burde komme ind i vedteegterne, idet det i modsat fald vil veere van-
skeligt for fremtidige bestyrelser og medlemmer af foreningen at kende denne praksis.

Denne anbefaling er der i mellemtiden ikke fulgt op pa, derfor forslaget.

Under debatten pd den ordinzre generalforsamling den 25. april 2016 blev det bemarket, at
foreningens hjemmeside ikke bar nzvnes ved navn i vedtegterne, da dette navn kan skifte.

Kithe Weidemann fremsatte derfor sit forslag med denne @&ndring.

Forslaget til endelig vedtagelse pa den ekstraordinzre generalforsamling den 6. februar 2017
har saledes falgende ordlyd:

Tilfojelse til “§ 26 Bestyrelsen”:
- Referaterne fra bestyrelsesmaderne bliver lagt ud pa foreningens hjemmeside.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

€) Forslag fra bestyrelsen om vedligeholdelsesplan med tilhorende langtidsbudget:
Bestyrelsen stillede felgende forslag om vedligeholdelsesplan med tilherende langtidsbudget.

"1 A/B Skydebanen har vi vedtaget en rzkke vedligeholdelsesprincipper, der udger funda-
mentet for planlegning og gennemforelse af vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
vedtagne hovedprincip er: "Foreningens ejendom skal altid veere vel vedligeholdt, baseret pa
en "need-to-have tilgang "

Foreningens byggesagkyndige, Abildhauge A/S, har udarbejdet den vedligeholdelsesplan, der
udger anbefalingen til, hvordan A/B Skydebanen opndr og bevarer en vel vedligeholdt ejen-
dom i overensstemmelse med de vedtagne principper. Bestyrelsen forelegger den udarbejde-
de vedligeholdelsesplan med tilherende langtidsbudget til generalforsamlingens godkendel-
se.”

Vedligeholdelsesplanen med tilherende langtidsbudget var omdelt sammen med indkaldelsen
til generalforsamlingen og vedlaegges ogsa som bilag til dette referat.

Formanden motiverede kort bestyrelsens forslag. Endvidere gennemgik Ole Prest vedligehol-
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delsesplanen, mens René Holmbergius Anias forklarede hovedpunkterne i det tilherende lang-
tidsbudget. : :

Efter forespergsel blev det omkring foreningens vinduer bemarket, at det ikke som tidligere
droftet var vurderet rentabelt at foretage en fuld udskiftning af vinduerne, idet de med den
rette maling og vedligeholdelse forventedes at kunne holde 45-50 &r og dermed altsa omkring
25-30 ar endnu.

Heraf udsprang der en dreftelse om, hvorvidt det skulle forstds saledes, at andelsboligforenin-
gen igen overtog den fulde vedligeholdelse af vinduerne, dvs. inklusiv ruder, tetningslister og
lignende samt tagvinduerne. Det blev papeget, at vedligeholdelsesplanen og dermed bestyrel-
sens forslag alene omfattede udvendig maling af vinduerne (vinduesrammerne), og indtil vi-
dere var det derfor planen, at andelsboligforeningen alene ville foresta dette. Bestyrelsen ville
dog fa afklaret spergsmélet nzrmere og sende en skrivelse ud til foreningens medlemmer
omkring vedligeholdelsesansvaret/fordelingen pa vinduerne.

Efter foresporgsel blev det endvidere bemearket, at andre projekter sisom rensning af tagren-
der, spuling af brende og lignende, som ikke var omfattet af vedligeholdelsesplanen, 12 i den
almindelige, lobende driftsvedligeholdelse. Bestyrelsen ville efter opfordring fa kigget pa
tagrenderne.

I relation til det tilherende langtidsbudget var konklusionen, at ud fra de givne omstendighe-
der ville foreningens skonomi og likviditet kunne bzre de projekter, der var anfort i vedlige-
holdelsesplanen. Det blev dog hertil bemarket, at der altid var mulighed for at @ndre pa "pla-
nemne” pé en senere generalforsamling, ligesom boligafgiftsstigninger altid skulle tiltreedes pa
en generalforsamling. Langtidsbudgettet kunne derfor i grunden anses som et udgangspunkt
og arbejdsredskab, som man fremadrettet skulle bruge til at sammenholde med nye forslag
eller andre sterre projekter, saledes forslagenes skonomiske virkninger kunne fremsta tydeligt
i forbindelse med afstemningerne.

Forslaget blev sat til afstemning.
Forslaget blev med et overvaldende flertal vedtaget.

En andelshaver, der nyligt var flyttet til foreningen, spurgte, hvordan det kunne vere, at punk-
tet om vedligeholdelsesplan og langtidsbudget kom til afstemning pa en ekstraordinzr gene-
ralforsamling.

Bestyrelsen svarede, at AB Skydebanen var en meget aktiv forening, hvor én arlig generalfor-
samling sjeldent var nok til behandling af de mange forslag og initiativer, som foreningens
medlemmer og bestyrelsen enskede at forelzegge. Det var derfor almindelig praksis at atholde
ekstraordinere generalforsamlinger i foreningen, og da vedligeholdelsesplan og langtidsbud-
get lenge havde varet efterspurgt, havde bestyrelsen valgt at foreleegge dette ved forstkom-
mende lejlighed.



Dirigenten havede derefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
74 '

Kobenhavn,dgn /5 2017

4“ . o

ael Tarding
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